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QUARTO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, EM SERIE
UNICA, DA 1822 (CENTESIMA OCTOGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA BRASOL RENDA
IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, como companhia securitizadora
emissora dos CRI (conforme abaixo definido):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, companhia securitizadora registrada perante a CVM, na
categoria “S1”, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP
01451-001, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 41.811.375/0001-19, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Canal”, “Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei 14.430 e da Resolugdo CVM 17:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
com filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n? 12.901, 119
andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Na¢des Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n? 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Agente Fiducidrio” e, em conjunto com a Emissora, “Partes” e, individualmente,
“Parte”).

CONSIDERANDO QUE:

(i) as Partes celebraram, em 12 de julho de 2026, o “Termo de Securitiza¢Go de Créditos
Imobilidrios, em Série Unica, da 1829 (centésima octogésima segunda) Emissdo da Canal
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda
Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” (“Termo de
Securitizacdo”), no ambito da 182? (centésima octogésima segunda) emissdo da certificados
de recebiveis imobilidrios, em série Unica, da Securitizadora (“CRI”), sendo que os CRI serdo
objeto de oferta publica de distribuicdo, sob o rito de registro automatico, nos termos dos
artigos 25 e 26, inciso VIII, alinea (b) da Resolu¢do da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucao CVM 160”), por se tratar de oferta publica de distribuicdo de

titulos de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora registrada na CVM destinada a
investidores qualificados, conforme definidos nos artigos 12 e 13 da Resolu¢do da CVM n? 30,
de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”, “Operacdo de
Securitizacdo” e “Oferta”, respectivamente);

(ii) as Partes celebraram, em 07 de julho de 2026, o “Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagcdo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 1829 (centésima octogésima
segunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios
cedidos pela Brasol Renda Imobiligria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada
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Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), para
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atualizacdo do Anexo VIl do Termo de Securitizacao, de forma a incluir nova linha na Tabela
de Despesas para despesas extraordinarias no montante de RS 50.000,00 (cinquenta mil reais);

as Partes celebraram, em 15 de julho de 2026, o “Segundo Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 1829 (centésima octogésima
segunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos Imobilidrios
cedidos pela Brasol Renda Imobiligria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” (“Segundo Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), para alterar
determinados termos e condi¢es da Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios
(conforme definida no Termo de Securitizag¢do);

as Partes celebraram, em 11 de agosto de 2026, o “Terceiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da 1829 (centésima octogésima
segunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitizag¢éo, Lastreados em Créditos Imobilidrios
cedidos pela Brasol Renda Imobiligria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” (“Terceiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo”), para, entre
outros ajustes, realizar a inclusdo das Novas Garantias dispostas nas Clausulas 8.5 e 8.7 do
Termo de Securitizagao;

em 18 de agosto de 2026, foi encerrado o Periodo de Reserva (conforme definido no Termo
de Securitiza¢do), no qual a Securitizadora e os Participantes Especiais (conforme definidos no
Termo de Securitizagdo) apuraram a demanda pelos CRI, mediante a verificagdo dos Pedidos
de Reservas (conforme definidos no Termo de Securitiza¢do) recebidos no ambito da Oferta,
sendo certo que ndo foi admitida a Distribuicdao Parcial dos CRI (conforme definido no Termo
de Securitizacdo), observado que o montante efetivamente distribuido corresponde a um dos
Patamares de Distribui¢do (conforme definidos no Termo de Securitizagao);

as Partes resolvem, de comum acordo, celebrar o presente Aditamento (conforme abaixo
definido) para (a) refletir o volume total final da Oferta, qual seja, RS 115.000.000,00 (cento e
qguinze milhdes de reais), correspondente a 115.000 (cento e quinze mil) CRI (“Volume Total
da Oferta”) no Valor dos Créditos Imobiliarios, na Quantidade de CRI e no Valor Total da
Emissdo; (b) realizar ajustes nas férmulas da Atualizacdo Monetaria e da Remuneragao
dispostas, respectivamente, nas Clausulas 5.1 e 5.2 do Termo de Securitiza¢do, para correcdo
de erro material; e (c) corrigir a taxa mensal de administracdo a ser paga a Securitizadora
disposta na Cldusula 15.1, item (b), de forma a refletir o montante de RS 2.000,00 (dois mil
reais) ja disposto na Tabela de Despesas; e

considerando que a realizacdo do presente Aditamento reflete o novo Volume Total da Oferta,
ndo se faz necessaria a realizacdo de aprovagdo societadria adicional da Emissora ou de
assembleia especial de Titulares de CRI.

RESOLVEM celebrar o presente “Quarto Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Créditos
Imobilidrios, em Série Unica, da 1829 (centésima octogésima sequnda) Emissdo da Canal Companhia
de Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar |
Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” (“Aditamento”), mediante os
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CLAUSULA PRIMEIRA - DEFINIGOES

1.1. Os termos e expressdes em letra mailscula presentes neste Aditamento, quando nao
expressamente definidos, terdo o significado que lhes for atribuido no Termo de Securitizacao.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS ALTERAGOES

2.1. Em decorréncia da definicdo do Volume Total da Oferta efetivamente atingido, (i) o Valor dos
Créditos Imobilidrios corresponde a RS 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais), (i) a
Quantidade de CRI corresponde a 115.000 (cento e quinze mil) CRI, e (iii) o Valor Total da Emissdo
corresponde a RS 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais).Observado que n3o ocorreu a
Distribui¢do Parcial, o Valor dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, o Valor Total da Emissdo
permanecem inalterados, ndo havendo exclusdo de quaisquer Créditos Imobiliarios para os fins da
Clausula 2.2 e 3.1 deste Termo de Securitizagao.

2.2. Resolvem as partes, por meio do presente Aditamento, de comum acordo, alterar a defini¢do
de “Valor da Cessdo” disposta na Clausula 1.1. e as Clausulas 3.1, itens “(iii)”, “(iv)” e “(v)”, 4.3, 4.3.1,
43.2,4.3.3,4.3.4,435,5.1,5.2,8.13 e 15.5 (b), em razdo da ndo ocorréncia da Distribuigcdo Parcial
dos CRI, de modo de que o Termo de Securitizagdo passara a vigorar conforme consolidagdo constante
do Anexo A deste Aditamento.

2.3. Resolvem as partes, por meio do presente Aditamento, de comum acordo, atualizar o Anexo
IX, que passara a vigorar na forma da versdo consolidada constante do Anexo A ao presente
Aditamento.

CLAUSULA TERCEIRA - DA RATIFICACAO

3.1. Permanecem inalteradas e plenamente em vigor todas as demais cldusulas, condi¢des e
disposicGes do Termo de Securitizacdo ndo expressamente alteradas por este Aditamento, que ora sdo
integralmente ratificadas pelas Partes, de modo que o Termo de Securitizacdo passard a vigorar na
forma da versao consolidada constante do Anexo A ao presente Aditamento.

3.2. Como ndo houve alteragdo aos anexos ao Termo de Securitizacdo, as Partes optam por ndo os
incluir na versdo consolidada constante do Anexo A ao presente Aditamento, exceto pelo Anexo IX,
conforme 2.3 acima.

CLAUSULA QUARTA - DISPOSICOES GERAIS

4.1. O presente Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando a Emissora
e o Agente Fiducidrio por si e seus sucessores.

4.2. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas que se originarem deste
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instrumento.

4.3. As Partes reconhecem que as declaracdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relacdo aos signatarios quando é utilizado o processo
de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme
admitido pelo art. 10 e seus pardgrafos da Medida Proviséria n? 2.200, de 24 de agosto de 2001, em
vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletronico, digital e informatico
como vdlida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito. Na forma acima prevista, o presente Aditamento, assim como os demais documentos a ele
relacionados, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme disposto nesta
Clausula.

E, observados os termos acima, as Partes firmam o presente aditamento ao Termo de Securitizagao
digitalmente. As Partes reconhecem este Aditamento como titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 784 Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma
eletronica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 42, do Cédigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 19 de agosto de 2026.

(restante da pdgina intencionalmente deixado em branco — seguem pdginas de assinatura)
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Pdgina de Assinatura do “Quarto Aditamento ao Termo de Securitiza¢@o de Créditos Imobilidrios, em
Série Unica, da 1829 (Centésima Octogésima Seqgunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobiligria Solar | Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, celebrado entre Canal Companhia de
Securitizagdo e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.”

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO
como Emissora

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiducidrio

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO A
VERSAO CONSOLIDADA DO TERMO DE SECURITIZACAO

TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS, EM SERIE UNICA, DA 1822 (CENTESIMA
OCTOGESIMA SEGUNDA) EMISSAO DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, LASTREADOS EM
CREDITOS IMOBILIARIOS CEDIDOS PELA BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, como companhia securitizadora
emissora dos CRI (conforme abaixo definido):

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, companhia securitizadora registrada perante a CVM, na
categoria “S1”, com sede Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP
01451-001, na cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato representado na
forma de seu estatuto social (“Canal”, “Securitizadora” ou “Emissora”);

e, na qualidade de agente fiduciario nomeado nos termos da Lei 14.430 (conforme abaixo definido) e
da Resolu¢do CVM 17 (conforme abaixo definido):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes,
com filial situada na Capital do Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n? 12.901, 11¢
andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), Brooklin,
CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ sob o n2 36.113.876/0004-34, neste ato representada na forma de
seu contrato social (“Agente Fiducidrio”).

Quando referidos em conjunto, a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo denominados “Partes” e,
individualmente, “Parte”.

Resolvem celebrar o presente “Termo de Securitizagio de Créditos Imobilidrios, em Série Unica, da
1829 (centésima octogésima segunda) Emissdo da Canal Companhia de Securitiza¢Go, Lastreados em
Créditos Imobilidrios cedidos pela Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” (“Termo” ou “Termo de Securitizacdo”), para vincular os Créditos
Imobiliarios aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 1822 (centésima octogésima segunda)
Emissdo da Securitizadora, de acordo com o artigo 17, paragrafo Unico, da Lei 14.430, a Resolu¢do CVM
60 (conforme abaixo definidos) e demais legislacGes aplicaveis, nos termos das clausulas abaixo.

CLAUSULA PRIMEIRA — DEFINICOES

1.1. Os termos aqui estabelecidos, quando iniciados em letras maiusculas, no singular ou no plural,
terdo o significado que lhes é atribuido a seguir:

Agente Fiduciario: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;
Agente Liquidante: Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada;

AlienagOes Fiduciarias de
Direito Real de Superficie:

Significam as alienagdes fiducidrias dos Direitos Reais de Superficie,
constituidas em garantia do pagamento integral e tempestivo das
Obrigacdes Garantidas, nos termos dos Contratos de Alienacdo
Fiducidria de Direitos Reais de Superficie;

AlienagGes Fiduciarias de
Direito Real de Superficie
Sob Condigao Suspensiva:

Significam as alienacdes fiducidrias dos Direitos Reais de Superficie
Sob Condicdo Suspensiva, constituidas em garantia do pagamento
integral e tempestivo das Obrigacées Garantidas, nos termos dos
Contratos de Alienagao Fiduciaria de Direitos Reais de Superficie Sob
Condigao Suspensiva;

Alienagdo Fiducidria de
Equipamentos:

Significa a alienagdo fiduciaria de equipamentos, constituida em
garantia do pagamento integral e tempestivo das Obrigagdes
Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Equipamentos;

Alienagdo Fiduciaria de
Quotas:

Significa a alienagao fiducidria de quotas de determinadas SPEs,
constituida em garantia do pagamento integral e tempestivo das
Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas;

Amortizagao:

Significa a Amortizagao dos CRI;

ANBIMA:

Significa a Associacdo Brasileira das Entidades do Mercado
Financeiro e de Capitais;

Anuncio de Encerramento:

O anuncio de encerramentos da Oferta a ser divulgado pela
Emissora, informando o encerramento da Oferta, nos termos do
artigo 76 da Resolu¢dao CVM 160;

Anuncio de Inicio:

O anuncio de inicio da Oferta a ser divulgado pela Emissora,
informando os termos, condi¢Ges e inicio da Oferta, nos termos do
pardgrafo 3° do artigo 59 da Resolugao CVM 160;

Assembleia Especial de
Investidores:

Significa a assembleia geral dos Titulares dos CRI, realizada na forma
prevista neste Termo de Securitizacdo;

Atualizacdo Monetaria:

Tem seu significado definido na Cldusula 5.1 deste Termo de
Securitizagao;

Aviso ao Mercado:

Significa o aviso ao mercado da Oferta relativo aos CRI, a ser
divulgado nos termos do artigo 57, paragrafo 12 da Resolugdo CVM
160 nos Meios de Divulgacao;

B3:

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3, sociedade por
acOes com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, inscrita no CNPJ sob o n°
09.346.601/0001-25,
Banco Central do Brasil para a prestacdo de servicos de depositdrio
eletronico de ativos escriturais e liquidagdo financeira;

instituicdo devidamente autorizada pelo

Brasil ou Pais:

A Republica Federativa do Brasil;

CClI:

Significam as 23 (vinte e trés) cédulas de créditos imobiliarios, sem
garantia real ou fidejusséria, sob a forma escritural, nos termos do
§39 do artigo 18, da Lei 10.931, emitidas pela Emissora, para
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representar os Créditos Imobiliarios;

Cedente ou Locador:

Significa o BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA,
regido pelo Cédigo Civil (conforme definido abaixo), pela parte geral
e o Anexo Normativo Il da Resolucdo da CVM n? 175, de 23 de
dezembro de 2022, conforme alterada, inscrito no CNPJ sob o n®
58.316.418/0001-92;

Cessdo de Créditos:

Significa a cessdao onerosa, pelo Cedente a Emissora, em carater
irrevogavel, irretratavel e definitivo, sujeita ao cumprimento das
Condigdes Precedentes, da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
com Coobrigacdo do Cedente pelo adimplemento dos Créditos
Imobilidrios, nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil;

Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditdrios de CRI:

Significa a cessdo fiducidria de determinados certificados de
recebiveis imobilidarios emitidos pela Securitizadora (“CRl_em
Garantia”), constituida em garantia do pagamento integral e
tempestivo das Obriga¢des Garantidas, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria;

Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis:

Significa a cessao fiduciaria dos recebiveis dos projetos, quais sejam,
UFV Chen 4 e UFV ltapecerica da Serra (em conjunto, "Projetos")
sob condicdo suspensiva, constituida em garantia do pagamento
integral e tempestivo das ObrigacbGes Garantidas, nos termos do
Contrato de Cessdo Fiducidria de Recebiveis Sob Condicdo
Suspensiva;

Condig¢Oes Precedentes:

O pagamento do Valor da Cessao ocorrera em parcela Unica, desde
que verificadas ou renunciadas as condi¢cdes precedentes previstas
abaixo e observado o disposto no Contrato de Cessao, estando tal
pagamento condicionado a integraliza¢do dos CRI:

(i) perfeita formalizacgdo de todos os Documentos da
Operagdo, exceto pelo anuncio de encerramento da
Oferta, entendendo-se como tal: (a) a assinatura pelas
respectivas partes; e (b) a verificagdo dos poderes dos
representantes das respectivas partes;

(ii) protocolo para registro do Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Equipamentos (conforme abaixo definido)
no Cartério de Registro de Titulos e Documentos
competente (“Cartério RTD”);

(iii) assinatura dos Contratos de Alienacdo Fiduciadria dos
Direitos Reais de Superficie e dos Contratos de
Alienacdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie Sob
Condigao Suspensiva;

(iv) registro deste Termo de Securitizacdo na B3, pela
Securitizadora, conforme paragrafo 12 do artigo 26 da
Lei 14.430 e sua respectiva custddia na Instituicdo
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

Custodiante, como previsto nos artigos 33 e 34 da
Resolugdao CVM 60;

comprovagao de custddia das CCl junto a Instituicdo
Custodiante;

implementacgdo integral ou renuncia, conforme o caso,
de todas as condicdes precedentes definidas e dispostas
no Contrato de Distribuicao;

registro para colocacao e negociacdo dos CRl junto a B3;
registro da Oferta dos CRI junto a CVM;

suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e
atualidade das declaragdes e informagbes prestadas
pelas partes no Contrato de Cessdao e nos demais
Documentos da Operagao, na presente data e na data
do pagamento integral do Valor da Cessdo, a ser
enderecado via Declara¢do de Veracidade (conforme
definida no Contrato de Distribuicdo) assinada pelo
Cedente;

as escrituras que conferem o direito real de superficie
sobre os Imdveis ao Cedente estejam devidamente
lavradas;

conclusdo da auditoria juridica da Oferta realizada pelo
assessor legal, em padrdo de mercado, atestando, de
forma satisfatoria a exclusivo critério da Securitizadora,
a inexisténcia de contingéncias de qualquer natureza
que impecam, ou tornem desaconselhdvel a realizagdo
da Oferta;

0 recebimento, em termos satisfatorios a
Securitizadora, a seu exclusivo critério, da opinido legal
(legal opinion) preparada pelo assessor legal do
Cedente e enderegada a Securitizadora, que confirme,
entre outros, a legalidade, a validade e a exequibilidade
dos documentos da operacdo, incluindo o Contrato de
Cessdo, de acordo com as praticas de mercado para
operagdes da mesma natureza e adequagdo e
regularidade juridica dos documentos da Emissdo,
sobretudo o devido atendimento ao disposto na
Resolugdo CVM 160, na Resolugdo CMN 5.118, esta
ultima exclusivamente quanto aos seus aspectos legais,
na Resolu¢cdo CVM 60, e nas demais normas aplicaveis,
sendo certo que a legal opinion ndo devera conter
qualquer ressalva;

liguidacdo financeira da Oferta, mediante emissdo,
subscricdo e integralizacdo da totalidade dos CRI; e

ndo estar em curso nenhum Evento de Recompra
Compulsoéria.
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Securitizadoras

Conta de Livre
Movimentacao:

Significa a conta corrente de titularidade do Cedente, n° 00820502-
4, da agéncia 0001, mantida junto ao Banco BTG (208);

Conta do Patrimonio
Separado:

Significa a conta corrente integrante do Patrimoénio Separado, de
titularidade da Securitizadora, n° 96869-6, da agéncia 3100, mantida
junto ao Itad Unibanco S.A., destinada a receber todos os recursos
decorrentes da integralizagao dos CRI e a constituicdo do Fundo de
Reserva e do Fundo de Despesas;

Contratos de Alienagdo
Fiduciaria dos Direitos Reais
de Superficie:

Significam os “Instrumentos Particular de Alienagéo Fiducidria dos
Direitos Reais de Superficie”, por meio dos quais as Alienagdes
Fiducidrias dos Direitos Reais de Superficie foram formalizadas;

Contratos de Alienagao
Fiduciaria dos Direitos Reais
de Superficie Sob Condi¢do
Suspensiva:

Significam os “Instrumentos Particular de Alienag¢do Fiducidria dos
Direitos Reais de Superficie Sob Condigcdo Suspensiva”, por meio dos
quais as Alienagdes Fiducidrias dos Direitos Reais de Superficie Sob
Condigao Suspensiva foram formalizadas;

Contrato de Alienagdo
Fiducidria de
Equipamentos:

Significa o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de
Equipamentos e Outras Avengas”, por meio do qual a Alienagao
Fiducidria de Equipamentos foi formalizada;

Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Quotas:

Significa o “Instrumento Particular de Aliena¢do Fiducidria de
Quotas”, por meio do qual a promessa de constituicdo da Alienagao
Fiduciaria de Quotas sera formalizada;

Contrato de Cessao: Significa o “Instrumento Particular de Cessdo de Créditos
Imobilidrios e Outras Avengas”, conforme aditado de tempos em
tempos, por meio do qual a cessdo onerosa, pelo Cedente a
Securitizadora, em carater irrevogavel, irretratdvel e definitivo,
sujeita ao cumprimento das Condi¢Ges Precedentes, da totalidade
dos Créditos Imobilidrios, com Coobrigacdo (conforme definido
abaixo) do Cedente pelo adimplemento dos Créditos Imobiliarios,

foi formalizada.

Contrato de Cessdo Significa o “Instrumento Particular de ConstituicGo de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios em Garantia e Outras Avencas”,
por meio do qual a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios de CRI

foi formalizada;

Fiduciaria de Direitos
Creditorios de CRI:

Contrato de Cessdo Significa o “Instrumento Particular de Constituicdo de CessGo

Fiduciaria de Recebiveis

Sob Condicdo Suspensiva:

Fiducidria de Recebiveis Sob Condigcdo Suspensiva em Garantia e
Outras Avengas”, por meio do qual a promessa de constituicdo da
Cessao Fiduciaria de Recebiveis sera formalizada;

Contrato de Distribuicado:

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e DistribuicGo
Publica, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocag¢do, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios, em Série Unica, da 182¢
(Centésima Octogésima Segunda) Emissdo da Canal Companhia de
Securitizacdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela

10



Autorregulacdo W\  Autorregulacio
A\

ANBIMA

ANBIMA

L4
Securitizadoras Ofertas Publicas

Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada” celebrado entre a Emissora e o Cedente
na presente data;

Contratos de Garantia:

Significam, em conjunto, o Contrato de Alienacdo Fiducidria de
Equipamentos, o Contrato de Alienagao Fiducidria de Quotas, os
Contratos de Alienacao Fiduciaria dos Direitos Reais de Superficie,
os Contratos de Alienagdo Fiducidria dos Direitos Reais de Superficie
Sob Condicdo Suspensiva, o Contrato de Cessdao Fiduciaria de
Direitos Creditdrios de CRI e o Contrato de Cessao Fiducidria de
Recebiveis Sob Condi¢do Suspensiva, conforme aditadas de tempos
em tempos;

Contratos Imobiliarios:

Significam os contratos celebrados por determinadas SPEs com as
respectivas Devedoras Imdvel Fundo, os quais foram
posteriormente cedidos ao Fundo, conforme descritos na tabela | do
Anexo | ao presente Termo, os quais serdo cedidos a Securitizadora
no contexto da Operagao de Securitizagao;

Coobrigacdo:

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1, item (xxiv) deste Termo;

Coordenador Lider:

Significa a Cessionaria;

Créditos Imobiliarios:

Significa os créditos imobilidrios oriundos dos Contratos
Imobiliarios, os quais configuram créditos imobiliarios nos termos
da Lei n2 14.430 e da Resolugao CVM 60, observado que os direitos
creditérios, presentes e futuros, devidos pelas Devedoras ao
Cedente para o pagamento e/ou o reembolso dos encargos
locaticios (i.e. tributos) dos Imodveis, conforme previsto nos
Contratos Imobilidrios, ndo integram a presente definicio de
Créditos Imobiliarios para todos os fins e efeitos deste Termo de
Securitiza¢do e dos demais Documentos da Operacao;

CRI:

Significa os certificados de recebiveis imobilidrios da série Unica, da
1822 (centésima octogésima segunda) emissdo da Emissora;

CRI em Circulagdo:

Para fins de quérum, a totalidade dos CRI em circulagdao no mercado
excluidos aqueles que a Emissora e/ou o Cedente possuirem em
tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus respectivos
controladores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou
coligadas, dos fundos de investimento administrados pelo grupo
econdmico da Emissora, do Cedente ou de seu grupo econémico, ou
que tenham suas carteiras geridas pelo grupo econémico da
Emissora, do Cedente ou de seu grupo econémico, bem como dos
respectivos diretores, conselheiros e respectivos cénjuges ou
companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o
segundo grau das pessoas acima mencionadas;

CVM:

A Comissdo de Valores Mobiliarios;
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Data de Emissao dos CRI:

Significa o dia 26 de julho de 2026;

Data de Vencimento dos
CRI:

Significa o dia 28 de julho de 2042;

Data(s) de Pagamento:

Significa as datas em que a Remuneracdo e a Amortizacdo dos CRI
sdo devidas, conforme Anexo Il do presente Termo de Securitizacao;

Data da Primeira
Integralizagao:

Significa a data em que ocorrer a primeira integralizacdo dos CRI;

Despesas da Emissao ou
Despesas:

Significam as despesas da emissao,
devidas, nos termos do Anexo VIII deste Termo;

incluindo remuneracdes

Devedoras:

Significam terceiros aos quais os Imodveis Fundo se encontram
locados ou sublocados;

Dias Uteis ou Dia Util:

Significa qualquer dia que nao seja sdbado, domingo ou feriado
declarado nacional na Republica Federativa do Brasil, no Estado de
S3o Paulo ou na cidade de Sdo Paulo;

Direitos Reais de Superficie:

Significa o direito real de superficie do Cedente sobre os iméveis
descritos no Anexo | ao Contrato de Cessao;

Distribui¢do Parcial:

Significa a distribuicdo parcial dos CRI, desde que respeitado o
Montante Minimo da Oferta, admitida, nos termos dos artigos 73 e
74 da Resolugdo CVM 160.

Documentos da Operagao:

Significa, quando denominados em conjunto, (i) os Contratos
Imobiliarios; (ii) a Escritura de Emissdo de CClI; (iii) os Contratos de
Garantia; (iv) o Contrato de Cessdo; (v) o Contrato de Distribuicdo;
(v) este Termo de Securitizagdo; (vi) os avisos, anuncios e
comunicados divulgados no dmbito da Oferta; (vii) os prospectos
preliminar e definitivo da Oferta; (viii) a lamina da Oferta; (ix)
quaisquer outros documentos contendo informagdes que possam
influenciar na tomada de decisdo relativa ao investimento nos CRI;
e (x) os demais instrumentos celebrados ou que venham a ser
celebrados com prestadores de servigos contratados no ambito da
Oferta e demais contratos, anexos, e outros titulos e documentos
firmados no ambito dos instrumentos acima referidos (conforme
prorrogados, alterados e/ou aditados de tempos em tempos);

Emissao:

Significa a presente emissdao dos CRI, lastreados pelas CCl,
representativas dos Créditos Imobilidrios, originados dos Contratos
Imobiliarios;

Escritura de Emissdao de CCl:

Significa o “Instrumento Particular de Emissdo de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e
Outras Avengas”, celebrado entre a Emissora e a Instituicdo
Custodiante, que formaliza a emissdo das CCl, conforme aditado de
tempos em tempos;

Escriturador:

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., conforme acima qualificada;
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Eventos de Recompra
Automatica:

Possui o significado atribuido na Clausula 6.3.2 deste Termo;

Eventos de Recompra Nao
Automatica:

Possui o significado atribuido na Clausula 6.3.3 deste Termo;

Eventos de Recompra
Compulsodria:

Significam os Eventos de Recompra Automadtica em conjunto com os
Eventos de Recompra Nao Automatica;

Fundo de Reserva:

Significa o fundo de reservas definido e descrito na Cldusula 8.9;

Fundo de Despesas:

Significa o fundo de despesas definido e descrito na Clausula 8.10;

Fundos:

Significa, quando em conjunto, o Fundo de Reserva e o Fundo de
Despesas;

Garantias:

Significa, quando em conjunto, (i) as Aliena¢des Fiduciarias dos
Direitos Reais de Superficie; (ii) as Alienagdes Fiduciarias dos
Direitos Reais de Superficie Sob Condi¢do Suspensiva; (iii) a
Alienagdo Fiduciaria de Equipamentos; (iv) a Alienagdo Fiduciaria de
Quotas; (v) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios de CRI; (vi) a
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis; (vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o
Fundo de Despesas;

Iméveis:

Significam os imédveis descritos no Anexo | ao Contrato de Cessao;

IGP-M - FGV:

Significa o Indice Geral de Precos do Mercado calculado e divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas;

indice Substituto:

Significa o indice que vier a substituir o IPCA;

Instituicdo Custodiante:

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada;

Investidores Profissionais
ou Investidores:

Significam os investidores profissionais conforme definidos no
artigo 11 da Resolug¢do CVM 30;

Investidores Qualificados:

Significam os investidores qualificados conforme definidos no artigo
12 da Resolugdo CVM 30, o que inclui os Investidores Profissionais;

Investimentos Permitidos:

Os recursos mantidos na Conta do Patriménio Separado, a titulo de
Fundo de Reserva, Fundo de Obras ou qualquer outro fundo que
venha a ser criado no ambito desta emissao, poderado ser aplicados
em instrumentos financeiros de renda fixa com classificacdo de
baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo critério da Securitizadora, de
acordo com as opg¢Ges de investimento que sejam geridos pelo Itau
Unibanco S/A, Banco BTG Pactual S.A., XP Investimentos Corretora
de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e Banco Bradesco S.A.,
empresas de seus grupos econdémicos ou instituicées financeiras
que possuam rating minimo AAA, tais como: (i) certificados de
depdsito  bancario, liquidez operacgoes
compromissadas com liquidez diaria; ou (ii) titulos publicos federais
de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a

com diaria ou

regulamentacdo aplicavel.
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IOF/Cémbio ou IOF/Titulos:

Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos e Valores Mobilidrios;

IPCA:

indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

Legislacdo Socioambiental:

Significa a legislagao relativa a ilicitos e crimes ambientais, ao
trabalho andlogo a escravo, ao trabalho infantil ou ao incentivo a
prostituicdo; e as demais legislacGes ambiental e trabalhista em
vigor, incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes
do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais
legislagdes e regulamentag¢des ambientais supletivas;

Lei 6.404: Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, dispde
sobre as Sociedades por A¢des;

Lei 10.931: Lei n°10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada, dispse
sobre a cédula de crédito imobilidrio e outras avengas;

Lei 14.430: Lei n214.430, de 03 de agosto de 2022;

Leis Anticorrupgao:

Significam normas aplicaveis que versam sobre atos de corrupcdo e
atos lesivos contra a administragdo publica, na forma da Lei n.2
12.846, 01 de agosto de 2013, conforme alterada, do Foreign
Corrupt Practices Act (FCPA), da OECD Convention on Combating
Bribery of Foreign Public Officials in International
Transactions e do UK Bribery Act (UKBA);

Business

MDA:

O Moddulo de Distribuicdo de Ativos, ambiente de distribuicdo
primaria, administrado e operacionalizado pela B3;

Meios de Divulgacao:

Significam, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, os locais
nos quais as divulga¢des das informag¢des e dos Documentos da
Operagcao devem ser feitas, com destaque e sem restricbes de
acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da
Emissora; (ii) do Cessionaria; (iii) da B3; e (iv) da CVM;

Montante Inicial do Fundo
de Reserva:

Tem o significado atribuido na Clausula 8.9 deste Termo;

Montante Minimo:

Significa o montante minimo de RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), equivalente a 50.000 (cinquenta mil) CRI.

Operacao de Securitiza¢do
ou Oferta:

Significa a distribuicdo publica dos CRI, realizada nos termos da
Resolugdo CVM 160, a qual (i) é destinada aos Investidores
Qualificados; (ii) sera intermediada pela Cessionaria; e (iii) ndo esta
sujeita a analise prévia da CVM e seu registro sera obtido de forma
automatica, nos termos da Lei do Mercado de Capitais e da
Resolugdo CVM 160;

Ordem de Prioridade de
Pagamentos:

Tem o significado atribuido na Clausula 10 deste Termo;
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Patrimobnio Separado: Significa o patrimoénio constituido, apds a instituicio do Regime
Fiduciario, pelos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
pelas Garantias, pelos Fundos, pela Conta do Patrimonio Separado
e todo e qualquer bens, direitos que integrem a Conta do Patriménio
Separado;

Periodo de Capitalizacdo: Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento
da Remuneracdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo ou na Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizagao, e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo
sucede o anterior sem solu¢do de continuidade, até a Data de
Vencimento ou resgate antecipado, conforme o caso;

Periodo de Integralizagdo: | Significa o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira
Integralizagdo (inclusive) e termina na primeira Data de Pagamento
da Remuneragdo (exclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo ou na Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais Periodos de
Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da Remunerag¢do do
respectivo periodo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo
sucede o anterior sem solucdo de continuidade, até a Data de
Vencimento ou resgate antecipado, conforme o caso;

PMT: Significa a parcela de Remuneragdo e Amortizacdo devida na
proxima Data de Pagamento;

Preco de Integralizacao: Na primeira data de integralizagao dos CRI, o Valor Nominal Unitdrio
de cada CRI; e apds a primeira data de integralizagdo dos CRI, o
montante correspondente ao Valor Nominal Unitario Atualizado ou
saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneragao pro rata temporis desde a
primeira data de integralizacdo dos CRI até a data da efetiva
integralizacdo, nos termos da Cladusula Quarta do presente Termo
de Securitizac¢do;

Prorrogagdo de Prazos: Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento
de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizacdo até o
12 (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir
com dia que n3o seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos;

Prospecto Definitivo: Significa o “Prospecto Definitivo de DistribuigGo Publica de
Certificado de Recebiveis Imobilidrios da 1829 (Centésima
Octogésima Sequnda) Emisséo, em Série Unica, da Canal Companhia
de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela

Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
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Responsabilidade Limitada”, a ser divulgado nos Meios de
Divulgacao;

Prospecto Preliminar:

Significa o “Prospecto Preliminar de DistribuigGo Publica de
Certificado de Recebiveis Imobiligrios da 1822 (Centésima
Octogésima Sequnda) Emisséo, em Série Unica, da Canal Companhia
de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela
Brasol Renda Imobilidria Solar | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada”, a ser divulgado nos Meios de
Divulgagao;

Prospectos:

Significa, em conjunto, os prospectos preliminar e definitivo da
Oferta;

Recompra Facultativa:

Tem o significado atribuido na Cldusula 6.3.8 deste Termo;

Remuneragao:

Significa a Remuneragado dos CRI;

Resgate Antecipado dos
Obrigatoério:

Tem o significado atribuido na Clausula 6.1 deste Termo;

Resolugao CVM 30:

Significa a Resolu¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada, que dispGe sobre o dever de verificacdo da
adequacao dos produtos, servigos e operacdes ao perfil do cliente;

Resolugao CVM 17:

Significa a Resolu¢do da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada, que dispde sobre o exercicio da funcdo de
agente fiduciario;

Resolugdo CVM 50:

Significa a Resolu¢do da CVM n° 50, de 31 de agosto de 2021,
conforme alterada;

Resolugdo CVM 60:

Significa a Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada, que dispGe sobre as companhias securitizadoras
de direitos creditdrios registradas na CVM;

Resolugdo CVM 81:

Significa a Resolucdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada, que dispbe sobre as assembleias de acionistas,
debenturistas e de titulares de notas promissérias e notas
comerciais;

Resolugdo CVM 160:

Significa a Resolu¢do da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada;

SPEs:

Significam as sociedades de propdsito especifico;

Titular do CRI ou Titulares
dos CRI:

Significa os titulares dos CRI;

16



Autorregulacdo W\  Autorregulacio
P\

ANBIMA

* ANBIMA

Securitizadoras Ofertas Publicas

Usinas: Significam as wusinas de geracdao fotovoltaica, oriundas da
constituicdo de direitos reais de superficie constituidos ou em
constituicdo pelas Locadoras nos Imdveis;

Valor da Cessao: Pela cessao dos Créditos Imobilidrios, a Emissora pagara ao Cedente
exclusivamente com os recursos da integralizacdo dos CRI, e apds o
cumprimento das Condi¢bes Precedentes, o valor total de
RS 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) para o
Cedente.

Valor Minimo do Fundo de | Tem o significado atribuido na Cldusula 8.9 deste Termo;
Reserva:

Valor Inicial do Fundo de Tem o significado atribuido na Clausula 8.10 deste Termo;
Despesas:

Valor Nominal Unitério dos | Significa o valor nominal unitdrio dos CRI, correspondente a RS
CRI: 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo; e

Valor Nominal Unitario Tem o significado atribuido na Cldusula 5.1 deste Termo.
Atualizado:

Os termos em mailsculas constantes deste instrumento que, eventualmente, ndo se encontrem
definidos acima ou neste Termo de Securitizagdo tém o significado dado a eles nos Documentos da
Operagao.

CLAUSULA SEGUNDA — DA VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1 Vinculagdo dos Créditos Imobilidrios. A Securitizadora realiza neste ato e pelo presente Termo
de Securitizacdo, em carater irrevogdvel e irretratdvel, a vinculagdo da totalidade dos Créditos
Imobiliarios, representados pelas CCl, aos CRI, objeto desta Emissdo, cujas caracteristicas sdo as
descritas na Clausula Terceira.

2.2 Valor dos Créditos Imobilidrios. Na presente data, os Créditos Imobiliarios, representados pelas
CCl, decorrentes dos Contratos Imobilidrios, ora vinculados aos CRI, possuem valor total de RS
115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais).

2.3 Lastro dos CRI. Para fins do artigo 22 da Lei 14.430, a Securitizadora declara que os Créditos
Imobiliarios vinculados ao presente Termo de Securitizagdo encontram-se representados
exclusivamente pelas CCl, emitida pela Emissora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 10.931.

2.4 Regime Fiducidrio. Os pagamentos recebidos relativos aos Créditos Imobilidrios serdo
computados e integrardo o lastro dos CRI até sua integral liquidacdo. Todos e quaisquer recursos
relativos aos pagamentos dos Créditos Imobilidrios estdo expressamente vinculados aos CRI, por forga
do Regime Fiducidrio constituido pela Securitizadora, em conformidade com o presente Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de reteng¢do, desconto ou compensagdo com ou
em decorréncia de outras obrigacdes da Securitizadora. Nesse sentido, os Créditos Imobiliarios:

(i) constituem Patrimoénio Separado, ndo se confundindo com o patriménio comum da
Securitizadora em nenhuma hipétese;
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(ii)  permanecerdo segregados do patriménio comum da Securitizadora;

(iii)  destinam-se exclusivamente ao pagamento dos CRI e dos custos da administracdo do
Patrimbnio Separado nos termos deste Termo de Securitizacao;

(iv) estdo isentos e imunes de qualquer acdo ou execucdo promovida por credores da
Securitizadora e do Cedente, por mais privilegiados que sejam, nos termos do artigo 27, §4°
da Lei 14.430;

(v)  ndopodem ser utilizados na prestacdo de garantias e ndo podem ser excutidos por quaisquer
credores da Securitizadora e do Cedente, por mais privilegiados que sejam;

(vi) somente respondem pelas obrigagGes decorrentes dos CRI; e

(vii) ndo sdo considerados ativo da Securitizadora ou do Cedente.

2.4.1 A Cedente serd a Unica e exclusiva responsdvel pela administra¢do e cobranga da totalidade
dos Créditos Imobilidrios, observado que, nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17, em caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiducidario devera realizar os
procedimentos de execugao dos Créditos Imobilidrios, caso a Cedente ndo o faga nos termos previstos
nos Documentos da Operagao.

2.4.2 Custddia e Registro. A Escritura de Emissdo de CCl encontra-se devidamente custodiada junto
a Instituicdo Custodiante, nos termos do artigo 18, paragrafo 4°, da Lei 10.931 e da Resolu¢ao CVM 60.
A atuagdo da Instituicdo Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento dos
requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislacdo vigente. A
Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que lhe seja
enviado, inclusive com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as
informacgdes dos documentos recebidos. Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente
Termo de Securitizagdo, a Emissora obriga-se a enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via emitida
eletronicamente deste Termo de Securitizacdo para fins de custédia. As CCl serdo devidamente
registradas na B3, na forma prevista no paragrafo 4° do artigo 18 da Lei 10.931 pela Instituicdo
Custodiante em até 30 (trinta) dias Uteis da 12 integralizacdo ou aditamento, na modalidade com
liquidagdo financeira fora do ambito da B3. A Instituicdo Custodiante enviara a Securitizadora, com
copia ao Agente Fiduciario, a comprovacao do registro das CCl realizado na B3 em até 5 (cinco) dias
Uteis apds o registro. A Securitizadora, por sua vez, enviara ao Agente Fiducidrio, a comprovacao da
vinculagdo do ativo junto ao CRI, em até 5 (cinco) dias Uteis apds o recebimento da comprovacdo do
registro das CCl.

2.4.3 Adicionalmente, sempre que houver aditamento ao presente Termo, a Emissora obriga-se a
enviar a Instituicdo Custodiante 1 (uma) via emitida eletronicamente do aditamento para fins de
custodia.

2.5 Niveis de Concentra¢do dos Créditos Imobilidrios do Patriménio Separado. Concentrado, uma
vez que ha Devedoras que, individualmente, sdo responsaveis pelo pagamento de Créditos Imobilidrios
que representam mais de 20% (vinte por cento) do total, nos termos da alinea “b” do inciso Il do artigo

42 do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA.

2.6 Demais Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios. As demais caracteristicas dos Créditos
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Imobilidrios e das CCl que os representam constam do Anexo | deste Termo de Securitiza¢ao, na forma
do artigo 19 da Lei 10.931 e do item 2 do anexo Il da Resolugao CVM 60.

2.7 Aquisi¢do dos Créditos Imobilidrios. Os Créditos Imobiliarios foram adquiridos por meio da
Cessdo de Créditos, nos termos do Contrato de Cessdao. O montante correspondente ao Valor da
Cessdo sera retido pela Emissora, por conta e ordem do Cedente, na Conta do Patrimoénio Separado, e
utilizado da seguinte forma, observado que cada item abaixo serd cumprido desde que o anterior ja
tenha sido cumprido na sua integralidade:

(i) pagamento da remuneragdo da Cessiondria;

(i)  pagamento das Despesas, conforme identificadas no Contrato de Cessao;

(iii)  constituicdo do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, o qual serd retido pela Emissora,
por conta e ordem do Cedente, na Conta do Patrimonio Separado; e

(iv) pagamento do valor remanescente ao Cedente.

CLAUSULA TERCEIRA — CARACTERISTICAS DOS CRI

3.1 Caracteristicas dos CRI. Os CRI objeto da presente Emissdo, cujo lastro serd constituido pelos
Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, conforme previsto neste Termo de Securitizagao,
possuem as seguintes caracteristicas:

(i) Emissdo: Esta é a 1822 (centésima octogésima segunda) emissdo de CRI da Emissora.

(ii) Séries: A Emissdo serd realizada em série Unica.

(iii) Quantidade de CRI: A quantidade de CRI emitidos é de 115.000 (cento e quinze mil) CRI.

(iv) Valor Total da Emissdo: A totalidade dos CRI emitidos no ambito desta Emissao, corresponde
a R$ 115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais), na Data de Emiss3o.

(v) Distribuicdo Parcial: Foi admitida a Distribui¢dao Parcial, nos termos da Clausula 4.3 abaixo.

(vi) Cedentes dos Créditos Imobilidrios: O Cedente, conforme acima qualificado.

(vii) Garantias: Os Créditos Imobilidrios serdo garantidos pelas Garantias.

(viii) Valor Nominal Unitdrio: Os CRI terdo valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil reais).

(ix) Data de Emissdo dos CRI: A data de emissao dos CRI é o dia 26 de julho de 2026.

(x) Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Os CRI terdo prazo de vencimento de 5.846 (cinco mil,

oitocentos e quarenta e seis) dias, a contar da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, na
Data de Vencimento dos CRI.

(xi) Local de Emissdo: Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo.

(xii) Forma e Comprovacdao de Titularidade: Os CRI serdo emitidos sob forma nominativa e
escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato emitido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI extrato emitido pelo Escriturador, considerando as informacdes
prestadas pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3.

(xiii) Atualizacdo Monetdria: Os CRI serdo atualizados monetariamente pelo indice IPCA,
observadas as férmulas constantes na Clausula 5.1.

(xiv) Remuneracdo: Os CRI fardo jus a Remuneracdo incidente sobre o Valor Nominal Unitdrio
Atualizado dos CRI ou seu saldo, conforme o caso, conforme férmula e hipdéteses previstas
na Clausula 5.
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Periodicidade de Pagamento da Amortizacdo Programada dos CRIl: Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia da Recompra Parcial Obrigatéria, do Resgate Antecipado ou da
Amortizagao Extraordinaria, o saldo do Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI sera
amortizado nas Datas de Pagamento do CRI, conforme Anexo Il ao presente Termo de

Securitizagao.

Periodicidade de Pagamento da Remuneracdo dos CRI: A Remuneracdo dos CRI serd paga
mensalmente conforme cronograma previsto no Anexo Il ao presente Termo de
Securitizagao.

Regime Fiducidrio: Conforme previsto na Clausula 2.4, sera instituido o Regime Fiduciario,
nos termos do artigo 25 e seguintes, da Lei 14.430.

Garantia Flutuante: Ndo ha garantia flutuante e ndo existe qualquer tipo de regresso contra
o patrimonio da Emissora.

Cédigo ISIN: BRCASCCRI8V7.

Opcdo de Lote Adicional: A quantidade de CRI ofertada nao poderd ser aumentada.

Subordinacdo: nao haverd subordinagao.
Ordem de Prioridade de Pagamentos: Conforme definida na Clausula 10, os recursos

recebidos pela Securitizadora em decorréncia dos Créditos Imobiliarios, de liquidagao

antecipada, bem como de excussdo das Garantias, deverdo ser aplicados de acordo com a

seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de forma que cada item somente serd pago

caso haja recursos disponiveis apds o pagamento do item anterior:

(@) Pagamento dos custos de manutencdo do Patriménio Separado constituido pela
Securitizadora para a operacdo, incluindo a retencdo das despesas devidas no més
imediatamente subsequente, se necessario;

(b)  Recomposicao do Fundo de Despesas, se necessario;

(c) Recomposicao do Fundo de Reserva, se necessario;

(d)  Pagamento da Remuneragao dos CRI;

(e)  Pagamento da Amortizacao dos CRI;

(f) Transferéncia dos Recursos Excedentes a Conta de Livre Movimentacdo do Cedente,
observado os termos e condi¢des previstos no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios de CRI e no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

Coobrigacdo da Emissora: Ndo ha coobrigacdo da Emissora.

Garantia Flutuante: Ndo h3;

Coobrigacdo do Cedente: O Cedente assume, nos termos do artigo 296 do Cddigo Civil, a

responsabilidade pelas obriga¢des pecuniarias assumidas pelas Devedoras nos Contratos

Imobiliarios, incluindo, mas ndo se limitando, ao pagamento integral dos valores dos Créditos
Imobiliarios representados integralmente pelas CCl, nos termos do Contrato de Cessdo
(“Coobrigacdo”).

Ambiente para Depdsito, Distribuicdo, Negociacdo, Custddia Eletrdnica e Liquidagdo
Financeira: B3.

Encargos Moratdrios: Na hipdtese de atraso no pagamento de quaisquer parcelas dos CRI
devidas pela Emissora em decorréncia de atraso no pagamento dos Créditos Imobiliarios,
sem prejuizo da Remunerac¢do e da Atualizacdo Monetaria, quaisquer quantias ndo pagas
guando devidas, incluindo quaisquer quantias devidamente contestadas e posteriormente
determinadas como devidas, (i) acumulardo juros sobre o montante ndo pago a aliquota igual
a 1% (um por cento) ao més, mais o IPCA e (ii) estardo sujeitos a multa de 2% (dois por cento)
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calculada sobre o valor total em aberto (“Encargos Moratdrios”). Igualmente serdo aplicaveis
a Securitizadora, em caso de impontualidade por sua culpa exclusiva, no pagamento de
qualquer quantia devida aos titulares de CRI caso ela tenha recebido os recursos no
Patrimbnio Separado, quando esta devera arcar com os Encargos Moratdrios, a
Remuneragdo e a Atualizagdao Monetdria descritos acima.

(xxviii)  Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados por meio da B3, quando
estiverem custodiados eletronicamente na B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo,
os CRI ndo estejam custodiados eletronicamente na B3, a Emissora deixard, na Conta do
Patrimonio Separado, o valor correspondente ao respectivo pagamento a disposi¢cao do
respectivo Titular de CRI na sede da Emissora, hipdtese em que, a partir da referida data, ndo
havera qualquer tipo de atualizagdo ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposi¢ao do
Titular de CRI.

(xxix) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndao comparecimento de Titular de CRI para
receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecunidrias devidas pela

Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado
pela Emissora, ndo |lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso
no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do
respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente.
(xxx) Classificacdo de Risco: Ndo serd contratada agéncia de classificagdo de risco no ambito da

Oferta, para atribuigdo da classificagdo de risco (rating) aos CRI.
(xxxi) Classificacdo ANBIMA: Nos termos do artigo 42 do Anexo Complementar IX —Classificagcdo de

CRl e CRA, das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sdo classificados como: (i) Categoria:
corporativo, uma vez que os Iméveis e os Créditos Imobilidrios deles decorrentes possuem
destinacdo e natureza comercial, nos termos da alinea “b” do inciso | do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (ii) Concentragdo: concentrado, uma
vez que ha Devedoras que, individualmente, sdo responsaveis pelo pagamento de Créditos
Imobiliarios que representam mais de 20% (vinte por cento) do total, nos termos da alinea
“b” doinciso Il do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA,;
(iii) Tipo de Segmento: empreendimentos de infraestrutura, nos termos da alinea “g” do
inciso Il do artigo 42 do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (iv)
Tipo de Contrato Lastro: locacdo, uma vez que os Créditos Imobilidrios decorrem dos
Contratos Imobilidrios, nos termos da alinea “b” do inciso IV do artigo 42 do Anexo
Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA. Essa classificagdo foi realizada no
momento inicial da Oferta, estando as caracteristicas deste papel sujeitas a alteracoes.

CLAUSULA QUARTA - FORMA DE DISTRIBUICAO, INTEGRALIZACAO E DESTINACAO DOS RECURSOS
4.1 Depdsito para Distribuicdo e Negociagdo: Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo
no mercado primario, no MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos; e (ii) negociagdo no mercado

secundario no ambiente de negociacdo CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios, ambos administrados
e operacionalizados pela B3, sendo a custddia eletrbnica e a liquidagao financeira realizada na B3.

4.1.1. N3o obstante o disposto na Clausula 4.1 acima, nos termos do artigo 86, inciso lll, da
Resolugdo CVM 160, os CRI poderdo ser livremente negociados apds o encerramento da Oferta, entre
Investidores Qualificados e Profissionais. Nos termos do item V do Oficio-Circular n2
10/2023/CVM/SRE, de 28 de setembro de 2023, os CRI somente poderdo ser negociados no mercado
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secundario entre o publico em geral apds decorridos 6 (seis) meses contados da data de encerramento
da Oferta desde que observados os requisitos da Resolu¢cdo CVM 160 e da Resolugao CVM 60 e, em
especial, o artigo 42 do Anexo Normativo | da Resolugcao CVM 60, sendo certo que, na data deste
Termo, os CRlI ndo podem ser negociados entre o publico geral, pois os referidos requisitos da
Resolucdo CVM 60 ndo estdo sendo integralmente atendidos. Assim, nesta data, a negociacdo dos CRI
é restrita a Investidores Qualificados e Profissionais.

3.1. Forma de Distribuicdo dos CRI: Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica no mercado
brasileiro de capitais, e, portanto, a Oferta sera registrada perante a CVM, nos termos da Resolugdo
CVM 160, da Resolugdo CVM 60, e das demais disposi¢Ges legais e regulamentares pertinentes. O
registro da Oferta na CVM observard o rito do registro automatico de ofertas publicas de distribuicao
de valores mobilidrios previsto no artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolu¢do CVM 160, por se tratar
de oferta publica de distribui¢cdo de titulos de securitizagdo emitidos por companhia securitizadora
registrada na CVM destinada exclusivamente a Investidores Qualificados. Os CRI serdo distribuidos
sob o regime de coloca¢do de melhores esforgos, nos termos do artigo 43 da Resolugao CVM 60.

4.2 A Oferta sera realizada nos termos da Resolucdo CVM 160, a qual (i) é destinada a
Investidores Qualificados, ndo havendo qualquer limitacdo em rela¢do a quantidade de investidores
acessados, sendo possivel, ainda, a subscricdo ou aquisicdo dos CRI por qualquer nimero de
Investidores Qualificados; e (ii) sera registrada automaticamente perante a CVM, nos termos da
Resolugao CVM 160.

4.3 Distribuigcdo Parcial. Foi admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160,
a distribuicdo parcial dos CRI, desde que fosse respeitado o Montante Minimo (“Distribuicdo Parcial”)
e os Patamares de Distribuicdo.

4.3.1 Os CRI poderiam ser distribuidos nos seguintes montantes: (i) RS 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), equivalente a 50.000 (cinquenta mil) CRI; (ii) RS 60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais), equivalente a 60.000 (sessenta mil) CRI; (iii) RS 70.000.000,00 (setenta
milhdes de reais), equivalente a 70.000 (setenta mil) CRI; (iv) RS 80.000.000,00 (oitenta
milhdes de reais), equivalente a 80.000 (oitenta mil) CRI; (v) RS 90.000.000,00 (noventa
milhdes de reais), equivalente a 90.000 (noventa mil) CRI; (vi) RS 105.000.000,00 (cento e cinco
milhdes de reais), equivalente a 105.000 (cento e cinco mil) CRI; ou (vii) RS 115.000.000,00
(cento e quinze milhGes de reais), equivalente a 115.000 (cento e quinze mil) CRI, sendo cada
um desses montantes um “Patamar de Distribuicdo” e, em conjunto, os “Patamares de

Distribuicdo”. Tendo em vista a ndo ocorréncia da Distribui¢cdo Parcial dos CRI, o montante
efetivamente distribuido correspondeu 3 totalidade dos CRI objeto da Oferta, qual seja, RS
115.000.000,00 (cento e quinze milhGes de reais), equivalente a 115.000 (cento e quinze mil)
CRI, referente ao Patamar de Distribuicdo previsto no item (vii) acima.

4.3.2 Para fins de definicdo do montante efetivamente distribuido no ambito da Oferta, ao final do
Periodo de Reserva, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais apuraram a demanda
pelos CRI, mediante a verificacdo dos Pedidos de Reserva e Ordens de Investimento recebidos
no ambito da Oferta. Caso o volume total de Ordens de Investimento fosse superior a um
determinado Patamar de Distribuicdo, mas inferior ao Patamar de Distribuicdo imediatamente
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subsequente, seria considerado, para todos os fins, apenas o maior Patamar de Distribuicdo
efetivamente atingido. Nessa hipdtese, o montante excedente ao respectivo Patamar de
Distribuicdo deveria ser desconsiderado, cancelado ou ndo aceito, conforme o caso, de modo
que o montante final da Oferta corresponda exatamente ao respectivo Patamar de
Distribuicdo. Para fins da definicdo dos Investidores cujas Ordens de Investimento seriam, total
ou parcialmente, desconsideradas, canceladas ou ndo aceitas em razao da necessidade de
ajuste do montante da Oferta ao Patamar de Distribuicdo aplicavel, a Emissora pode,
observada a regulamentacdo aplicdvel e os termos dos documentos da Oferta, considerar de
forma discriciondria as relagbes mantidas com seus clientes, investidores e/ou potenciais
investidores, bem como outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica para a
colocagao dos CRI, ndo tendo sido obrigatdria a realizagdo de rateio proporcional entre os
Investidores. Para fins exemplificativos, caso o volume total apurado no ambito da Oferta
correspondesse a RS 79.000.000,00 (setenta e nove milhdes de reais), o montante
efetivamente distribuido seria limitado a RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais),
devendo o montante excedente de RS 9.000.000,00 (nove milhdes de reais) ter sido
desconsiderado, cancelado, ndo aceito ou restituido, conforme aplicavel.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicao Parcial, foi facultado a cada Investidor, no
respectivo Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja a distribuigdo: (i) da
totalidade dos CRI objeto da Oferta; ou (ii) de determinado Patamar de Distribui¢do, desde
gue igual ou superior ao Montante Minimo e inferior a totalidade dos CRI objeto da Oferta.
Caso o Investidor ndo indicasse expressamente qualquer condicdo no Pedido de Reserva,
presumiu-se que sua adesao a Oferta ndo estava condicionada a distribuicdo da totalidade dos
CRI ou de Patamar de Distribui¢do especifico.

Caso fosse atingido o Montante Minimo, mas ndo fosse verificada a condi¢do indicada pelo
Investidor nos termos da Clausula 5.2.8.4 acima, a respectiva adesdo a Oferta seria cancelada,
e os valores eventualmente integralizados por tal Investidor seriam devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicdo de Valores (conforme abaixo definido). Atingido o Montante
Minimo, os CRI que ndo fossem efetivamente subscritos e integralizados durante o Periodo de
Distribuicdo, bem como os CRI objeto de adesbes canceladas ou desconsideradas em razao da
nao implementacdo da condicdo indicada pelo respectivo Investidor ou da necessidade de
ajuste do montante da Oferta ao Patamar de Distribuicdo aplicavel, deveriam ser cancelados
pela Emissora.

Caso ndo fosse atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta seria cancelada. Caso ja tivesse
ocorrido a integralizacdo de CRI e a Oferta fosse cancelada, os valores depositados seriam
devolvidos aos respectivos Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades
indicadas nas Ordens de Investimento, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagdes em Investimentos Temporarios, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
Data de Liquidagdo, sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso de custos incorridos
pelo Investidor e com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se
a aliquota for superior a zero ("Critérios de Restituicdo de Valores"), no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer

valores aos Investidores, o comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de
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recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdao efetuar a
devolucdo dos Pedidos de Reserva, conforme o caso, dos CRI cujos valores tenham sido
restituidos.

4.4 Inicio da Oferta. Nos termos do artigo 59 da Resolugdo CVM 160, o periodo de distribuicdo
somente terad inicio apos: (i) a obtencdo do registro da Oferta pela CVM; (ii) a divulgagdo do Anuncio
de Inicio da Oferta, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, nos Meios de Divulgagdo; e (iii) a
disponibilizagdo do Prospecto Definitivo aos Investidores, nos Meios de Divulgag¢do. Nos termos do
artigo 47 da Resolugao CVM 160, o registro de distribui¢do dos CRI caduca se o Anuncio de Inicio de
distribuicdo ndo for divulgado em até 90 (noventa) dias apds o deferimento do registro.

4.5 Encerramento da Oferta. A Oferta encerrar-se-a apds o primeiro dos eventos a seguir: (i)
encerramento do Prazo Maximo de Colocagdo; ou (ii) colocagdo da totalidade dos CRI; ou (iii)
cancelamento do saldo de valores mobilidrios nao colocado, no caso de Distribuigdo Parcial, e a
publicagdo do Anuncio de Encerramento.

4.5.1 Uma vez encerrada a Oferta, a Cessiondria e a Emissora divulgarao, observado o disposto no
art. 13 da Resolugdo CVM 160, o resultado da Oferta mediante divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, nos termos do artigo 76 da Resolu¢do CVM 160.

4.6 Declaragdo. Para fins de atender o que prevé o inciso VIl do artigo 29, do Suplemento A a
Resolugdao CVM 60, segue como anexo ao presente Termo de Securitiza¢do a declaragdo emitida pela
Emissora.

4.7 Forma e Titularidade. Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e escritural e sua titularidade
serd comprovada por extrato emitido pela B3 em nome dos Titulares dos CRI, enquanto estiverem
eletronicamente custodiados na B3. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade dos CRI, o extrato em nome dos Titulares dos CRI emitido pelo escriturador dos CRI, com
base nas informacgdes prestadas pela B3, quando os CRI estiverem eletronicamente custodiados na B3.

4.8 Preco de Integralizagdo. A integralizacao dos CRI sera realizada pelos Investidores Qualificados
em moeda corrente nacional, conforme previsto neste Termo de Securitizagdo. Na primeira Data de
Integralizacdo, o preco de integralizacdo sera equivalente ao Valor Nominal Unitario, e apés a primeira
integralizacdo dos CRI, as demais integralizagdes corresponderdo ao Valor Nominal Unitario
Atualizado, acrescido da Remuneracdo, calculada de forma pro rata temporis desde a primeira Data
de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, conforme o caso.

49 Agio ou Desdgio. A exclusivo critério do Coordenador Lider, os CRI poderdo ser colocados com
agio ou desagio, visando aumentar a atratividade da Oferta frente aos investidores, sendo certo que o
agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI subscritos e integralizados em uma mesma
Data de Integralizacdo. A aplicacdo de desagio poderd afetar o Comissionamento, sendo certo que ndo
haverad alteragdo dos custos totais (custo all-in) do Contratante. O agio ou desdagio, conforme o caso,
serd aplicado na ocorréncia de uma ou mais condi¢Oes objetivas de mercado, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, tais como: (i) alteracdo da taxa SELIC; (ii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos
do tesouro nacional; ou (iii) alteragdo no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
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calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) e/ou na Taxa DlI;(iv)
alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures, certificados
de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas pela
ANBIMA; ou (v) excesso ou auséncia de demanda pelos valores mobilidrios, conforme verificado pelo
Coordenador Lider; sendo certo que o preco da Oferta serd unico e, portanto, eventual dgio ou desagio
deverd ser aplicado de forma igualitdria a totalidade dos CRI em cada Data de Integralizacdo, nos
termos do artigo 61 da Resolu¢do CVM 160, observado o disposto no Contrato de Distribuicao.

4.10 Prazo Mdximo de Colocagdo. O prazo de colocagdo dos CRI serad de até 180 (cento e oitenta)
dias contado da data de divulgagao do Antncio de Inicio nos Meios de Divulgagao.

4.11 Integralizagdo. Os CRI serdo integralizados em cada data de integralizagdo, em moeda corrente
nacional, no ato de cada subscri¢do, pelo Preco de Integralizagdo, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3 e neste Termo de Securitizagao.

4.12 Destinagdo dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscricdo e integraliza¢cdo dos CRI serdo
utilizados pela Emissora para a aquisi¢cao dos Créditos Imobilidrios, por meio do pagamento do Valor
da Cessdo.

4.13 Formador de Mercado. Nos termos do artigo 42, inciso |, das Regras e Procedimentos ANBIMA,
a Cessionariarecomendou formalmente a Emissora e a Cedente a contratagdo de instituicdo integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para desenvolver atividades de formador de mercado
em relacdo aos CRI. Apesar da recomendacdo da Cessionaria, a Emissora e a Cedente ndo contrataram
o formador de mercado para atuar no ambito da Oferta. Ndo sera: (i) constituido fundo de sustentagao
de liquidez; (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para os CRI; ou (iii) firmado contrato de
estabilizacdo de pregos dos CRI no ambito da Oferta.

CLAUSULA QUINTA — ATUALIZACAO MONETARIA, REMUNERACAO DOS CRI E AMORTIZACAO DOS
CRI

5.1 AtualizagGo Monetdria dos CRI. O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitdrio
dos CRI, conforme o caso, sera atualizado monetariamente anualmente pela variagdo acumulada do
IPCA, desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI até a data de seu efetivo pagamento
(“Atualizacdo Monetdria”), sendo o produto da Atualizacdo Monetaria automaticamente incorporado
ao Valor Nominal Unitédrio ou ao saldo do Valor Nominal Unitdrio dos CRI, conforme o caso (“Valor
Nominal Atualizado”), calculado de forma pro rata temporis, com base em 360 (trezentos e sessenta)
dias corridos ao ano, de acordo com a seguinte formula:

VNa =VNe x C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado expresso em reais, atualizado pela Atualizacdo
Monetaria, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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VNe = Valor Nominal Unitdrio ou o saldo do Valor Nominal Unitario, apds amortizacao, se

houver, e atualizagdo monetaria a cada periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = Fator, produtdrio, acumulado das varia¢des positivas mensais do IPCA/IBGE, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dcp

n
le dct

=] 1Gs)
NI 4

k=1

onde:

k = nUmero de ordem NI, variando de 1 até n;

ow_ n

n = Numero total de indices considerados na atualizagdo monetaria, sendo “n” um nimero
inteiro;

NI = Valor do nimero-indice do IPCA/IBGE referente ao més anterior ao més da Data de
Aniversdrio em questao.;

NIy.; = valor do nimero-indice do IPCA/IBGE no mesmo més do ano imediatamente anterior ao

més “k”;

DCP = Numero de dias corridos existente entre (a) a primeira Data de Integralizagdo ou a ultima

Data de Aniversario (inclusive), o que ocorrer por uUltimo, e (b) a data de calculo (exclusive),

sendo “DCP” um numero inteiro.

DCT = Numero de dias corridos entre a ultima Data de Aniversario (inclusive) e a Data de
Aniversario subsequente (exclusive). Exclusivamente, para a primeira Data de Aniversario dos
CRI, no dia 26 de agosto de 2027, sera considerado “DCT” = 365 dias.

Sendo que:

(i) o numero-indice do IPCA/IBGE devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero
de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

a aplicacdo do IPCA/IBGE incidird no menor periodo permitido pela legislagio em vigor sem
necessidade de ajuste a este Termo de Securitiza¢do ou qualquer outra formalidade;

para fins de calculo, considera-se como Data de Aniversario todo o dia 26 de agosto, sendo a
primeira Data de Aniversdrio o dia 26 de agosto de 2027 (“Data de Aniversario”);
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dcp
dct o . . . .
) “ s30 considerados com 8 (oito) casas decimais, sem

NIk
Nlk—1

os fatores resultantes da expressao (

arredondamento;

a atualizacdo monetaria sera aplicadvel desde que a variacdo seja positiva, devendo a variacao
negativa ser desconsiderada. Ndo serdo devidas quaisquer compensacdes entre a Cedente e a
Securitizadora, ou entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI, em razdo do critério adotado; e

o produtdrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais

remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

arredondamento.
5.1.1 Se, aqualquer tempo durante a vigéncia dos CRI, ndo houver divulga¢do do IPCA, sera aplicado,
em sua substituicdo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente até a data do calculo da Atualizagdo
Monetaria dos CRI, ndo sendo devidas quaisquer compensag¢des financeiras, multas ou penalidades
entre a Securitizadora e os Titulares dos CRI, quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria
aplicavel. Caso o IPCA deixe de ser divulgado por prazo superior a 30 (trinta) dias contados da data
esperada para sua divulgacdo (“Periodo de Auséncia do IPCA”), ou caso o IPCA seja extinto ou haja

impossibilidade de aplicagdo do IPCA aos CRI, conforme o caso, por proibicdo legal ou judicial, a
Securitizadora devera, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do término do Periodo de
Auséncia do IPCA ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia
Especial de Titulares dos CRI (na forma e prazos estipulados neste Termo de Securitizagao) a qual tera
como objeto a deliberagdo pelos Titulares dos CRI dos CRI, em comum acordo com a Emissora, do novo
parametro da atualizacdo monetaria dos CRI a ser aplicado, que deverda preservar o valor real e os
mesmos niveis da Atualizagdo Monetdaria dos CRI (“Taxa Substitutiva do IPCA”). Até a deliberagao desse

novo parametro de atualizagdo monetaria dos CRI, quando do cdlculo de quaisquer obrigacBes
pecunidrias relativas aos CRI previstas neste Termo, sera utilizada a ultima varia¢do disponivel do IPCA
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensag¢des financeiras, multas ou
penalidades entre a Emissora e os Titulares dos CRI quando da deliberagdo do novo parametro de
atualizacdo monetaria para os CRI.

5.1.2 Caso o IPCA volte a ser divulgado antes da realizacdo da Assembleia Especial de Titulares dos
CRI prevista na Clausula 5.1.2 acima, referida assembleia ndo sera realizada, e o IPCA, a partir da data
de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizado para o calculo da Atualizagdo Monetéaria dos CRI.

5.1.3 Caso, na Assembleia Especial de Titulares dos CRI prevista na Clausula 5.1.2 acima, ndo haja
acordo sobre a Taxa Substitutiva do IPCA entre a Emissora e os Titulares dos CRI representando, no
minimo, 2/3 (dois tergos) dos CRI em Circulagdo, ou caso ndo haja qudérum para instalacdo e/ou
deliberacdo em segunda convocacdo, a Emissora se obriga, desde j3, a resgatar a totalidade dos CRI,
nos termos da Clausula 5.1 do presente Termo.
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5.1.4 Os CRlresgatados antecipadamente nos termos da Clausula 5.1.4 acima serdo cancelados pela
Emissora. Para o calculo da Atualizacdo Monetaria dos CRI a serem resgatados, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA, sera utilizada o ultimo IPCA
divulgado oficialmente.

5.2 Remuneragdo dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado dos CRI incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 9,50% (nove inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 360 (trezentos e sessenta) dias corridos, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizagdao dos CRI
(inclusive) ou ultima Data de Pagamento dos CRI (inclusive), até a proxima Data de Pagamento dos CRI
(exclusive) (“Remuneracdo”). A Remuneragdo dos CRI de serd paga nas datas previstas na tabela
constante do Anexo Il ao presente Termo de Securitiza¢do, observada a Ordem de Prioridade de
Pagamentos. A Remunerac¢do dos CRI serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNa x [FatorJuros — 1]
Sendo que:

J =valor unitdrio de juros acumulado no periodo devido ao final do Periodo de Capitaliza¢do, calculado
com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = fator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorjJuros = {[(taxa + 1)%]}

Onde:
taxa = 9,50% (nove inteiros e cinco décimos por cento);

DC = Numero de dias corridos entre a primeira Data de Integralizacdo, para o primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou a ultima Data de Pagamento, conforme Anexo Il do presente Termo de Securitizac¢ao,
para os demais Periodos de Capitalizacdo, (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “DC” um
numero inteiro.

Para fins de célculo, considera-se como Data de Pagamento todos os dias listados na coluna “Datas de
Pagamento” constantes da tabela do Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo (“Data de

Pagamento”);

5.2.1 A Remunerac¢do dos CRI serd paga nas datas previstas na tabela constante do Anexo Il ao
presente Termo de Securitizacdo, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos.
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5.3 Amortizagdo Programada dos CRI. Ressalvados os pagamentos eventualmente efetuados em
razdo de Recompra Parcial Obrigatdria, Resgate Antecipado ou Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatdria, o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI (“Amortizacdo dos CRI”) sera
realizado nas datas previstas no Anexo Il ao presente Termo de Securitizacdo, observada a Ordem de
Prioridade de Pagamentos.

5.4 Local de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3, para os CRI que estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou, ainda, com os
procedimentos adotados pelo Escriturador, para os CRI que ndo estejam custodiados eletronicamente
na B3, ou ainda na sede da Emissora, se for o caso.

5.5 Prorrogacao dos Prazos: Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo pela Emissora, até o primeiro Dia Util subsequente, se o vencimento coincidir com

um dia que n3o seja considerado um Dia Util, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos.

5.5.1 Sempre que necessario, os prazos de pagamento de quaisquer obrigacdes referentes aos CRI
devidas no més em questdo serdo prorrogados, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos,
pelo nimero de dias necessarios para assegurar que entre o recebimento dos Créditos Imobiliarios
pela Emissora e o pagamento de suas obrigacGes referentes aos CRI sempre decorra até 2 (dois) Dias
Uteis.

5.6 Taxa Substitutiva. Caso ndo haja divulgacdo do IPCA em qualquer hipétese, sera aplicado o
indice Substituto. Caso inexista Indice Substituto, serd aplicado o IGPM, n3o sendo devidas quaisquer
compensacdes entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Titulares
dos CRI, quando da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

5.6.1 Nas hipdteses de restricao de uso, auséncia de publicagdo, suspensao do calculo ou extingao
do IPCA, sera convocada pela Securitizadora a Assembleia Especial de Investidores para a definicdo do
novo indice, em comum acordo com o Cedente. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva ou caso
ndo seja realizada a Assembleia Especial de Investidores nos termos desta Clausula, a Emissora devera
resgatar os CRI, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias: (i) da data de
encerramento da respectiva Assembleia Especial de Investidores; (ii) da data em que tal assembleia
deveria ter ocorrido; ou (iii) em outro prazo que venha a ser definido em referida Assembleia Especial
de Investidores, pelo Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data da
Primeira Integralizagdo ou a Data de Pagamento ou Incorporagdo dos CRI imediatamente anterior, o
gue ocorrer por ultimo, acrescido de quaisquer outras despesas, encargos ou multas devidos nos
termos deste Termo de Securitizacdo, sem a incidéncia de qualquer prémio.

CLAUSULA SEXTA — RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS
CRI

6.1 Resgate Antecipado Obrigatério Total: Os CRI serdo resgatados antecipadamente de forma
total ("Resgate Antecipado Obrigatdrio Total"), na hipdtese de: (i) ocorréncia de um dos Eventos de
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Recompra Compulsdéria Automatica que afete a totalidade dos Créditos Imobilidrios ou caso haja em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI aprovacdo para a ocorréncia de pagamento antecipado
obrigatério dos Créditos Imobiliarios nas hipoteses de Eventos de Recompra Nao Automatica que afete
a totalidade dos Créditos Imobiliarios, (ii) ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatéria que
impacte a totalidade dos Créditos Imobiliarios; ou (iii) a ocorréncia da Recompra Facultativa dos
Créditos Imobiliarios pelo Cedente, observado que a Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios
apenas podera ocorrer a qualquer tempo, a exclusivo critério do Cedente, nos termos do Contrato de
Cessdo e das cldusulas abaixo.

6.1.1 A Emissora utilizard os valores recebidos nas hipdteses acima para promover o Resgate
Antecipado Obrigatdrio Total dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizagdo. Neste caso, a
Emissora devera informar aos Titulares dos CRI, com cdpia ao Agente Fiducidrio e a B3, o evento que
ensejara o Resgate Antecipado Obrigatério Total, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados da
(i) data em que tiver tomado conhecimento do respectivo evento, (ii) data em que ocorrer a Recompra
Facultativa dos Créditos Imobilidrios, desde que respeitado o prazo definido na Cldusula 6.1 acima, ou
(iii) da data em que ocorrer ou em que devesse ter ocorrido a Assembleia Especial de Titulares dos CRI
que deliberar sobre um Evento de Recompra Ndo Automatica, observados os termos deste Termo de
Securitizagdo.

6.1.2 Para fins deste dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia
minimo de 3 (trés) Dias Uteis em rela¢do a data em que o respectivo Resgate Antecipado Obrigatdrio
Total sera implementado.

6.1.3 Conforme termos e condi¢des estabelecidos do Contrato de Cessdo e na Cldusula 6.3.8 abaixo,
serd aplicavel pagamento de prémio aos Titulares dos CRI em caso de Resgate Antecipado Obrigatério
Total dos CRI decorrente de Recompra Facultativa dos Créditos Imobiliarios.

6.1.4 Os CRI objeto do Resgate Antecipado Obrigatdrio Total serdo obrigatoriamente cancelados.

6.1.5 A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado Obrigatério Total devers,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.1.6 O Resgate Antecipado Obrigatério Total dos CRI deverd ser comunicado a B3, com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivacido por meio do envio de
correspondéncia neste sentido pela Emissora, informando a respectiva data do Resgate Antecipado
Obrigatdrio Total dos CRI.

6.2 Amortiza¢do Extraordindria Obrigatdria: Os CRI serdo amortizados extraordinariamente de
forma parcial (“Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria”), na hipdtese de: (i) ocorréncia de um dos
Eventos de Recompra Automatica ou Eventos de Recompra Ndo Automadtica que afete parcialmente
os Créditos Imobilidrios, nos termos do Contrato de Cessdo, pela respectiva proporcao dos Créditos
Imobiliarios em questdo e, consequentemente, na parcela do saldo devedor dos CRI em questdo; ou
(ii) ocorréncia de qualquer Evento de Multa Indenizatéria que impacte parcialmente os Créditos
Imobilidrios.

30



Autorregulacdo M Autorregulagio

' A ANBIMA Ja\\ ANBIMA
AesmEREEe e

6.2.1 A Emissora utilizara os valores recebidos nas hipdteses acima para promover a Amortizacao
Extraordindria Obrigatdria dos CRI vinculados ao presente Termo de Securitizacdo. Neste caso, a
Emissora deverd informar aos Titulares dos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario e a B3, o evento que
ensejara a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria, no prazo maximo de 3 (trés) Dias Uteis contados
da data em que tiver tomado conhecimento de tal evento ou da data em que ocorrer ou em que
devesse ter ocorrido a Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar sobre um Evento de
Recompra Automatica ou Evento de Recompra Nao Automatica.

6.2.2 Para fins deste dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia
minimo de 3 (trés) Dias Uteis em relagdo a data em que o respectivo resgate serd implementado.

6.2.3 Por ocasido da Amortizagdao Extraordinaria Obrigatéria, os Titulares dos CRI fardo jus ao
pagamento de montante equivalente a parcela do Valor Nominal Unitdrio dos CRI ou do saldo do Valor
Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido (i) da respectiva Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI ou desde a Data de Pagamento da
respectiva Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da Amortizagdo
Extraordindria Obrigatoria; e (ii) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigagGes pecuniarias e
outros acréscimos referentes aos CRI, devidos e ndo pagos até a data da Amortiza¢do Extraordindria
Obrigatdria, se houver.

6.2.4 A realizagdo da Amortizagdao Extraordindria Obrigatéria devera abranger, proporcionalmente,
todos os CRI, e deverd obedecer ao limite de amortizagdo de 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso.

6.2.5 A Emissora devera informar aos Titulares dos respectivos CRI, com cépia ao Agente Fiduciario
e a B3, o evento que ensejard a amortizacao extraordindria obrigatdria, no prazo maximo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que tiver tomado conhecimento de tal evento. Para fins deste
dispositivo, a Emissora devera comunicar a B3 com prazo de antecedéncia minimo de 3 (trés) Dias
Uteis em relacdo a data em que o respectivo resgate serd implementado.

6.3 Para fins de esclarecimento, seguem abaixo as disposi¢des relativas aos Eventos de Recompra
Compulsdria dos Créditos Imobilidrios, Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios e Multa
Indenizatdria:

6.3.1 Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.3.2 a
6.3.6 abaixo, a Securitizadora devera exigir a recompra parcial ou total dos Créditos Imobiliarios,
exigindo imediatamente o pagamento, pelo Cedente, dos valores devidos nos termos da Clausula 6.3.5
abaixo (“Recompra Compulséria”).

6.3.2 Eventos de Recompra Automadtica. Caso ocorra qualquer dos eventos relacionados abaixo

(“Evento de Recompra Automatica”), e desde que acarrete no descumprimento do indice Financeiro
(conforme abaixo definido), nos termos da Cldusula 6.3.7 abaixo, o Cedente deverda, de forma
irrevogavel e irretratavel, recomprar total ou parcialmente os Créditos Imobiliarios:

(i) liguidacdo, dissolucdo ou extingdo do Cedente e/ou das Devedoras ou qualquer
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procedimento andlogo que venha a ser criado por lei;

(ii) pedido de recuperacdo judicial ou extrajudicial formulado pelas Devedoras e/ou pela
Gestora, independente de deferimento do processamento da recuperacdo ou de sua concessao
pelo Juizo competente, ou qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei;

(iii) caso sejam realizadas quaisquer alteracdes nos Documentos da Operacao que venham
a reduzir o valor dos Créditos Imobilidrios ou a alterar seu fluxo de pagamentos, sem a prévia
anuéncia da Securitizadora, conforme orientada pelos titulares de CRI;

(iv) cessdo, alienacédo, transferéncia, venda, permuta e/ou constitui¢cdo de qualquer 6nus,
assim definido como hipoteca, penhor, aliena¢do fiducidria, cessdao fiducidria, usufruto,
fideicomisso, promessa de venda, encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro ou penhora,
judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico
similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”), em qualquer dos casos desta alinea, de forma
gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor
de pessoa do mesmo grupo econdmico, sobre as Garantias Reais prestadas pelo Cedente, exceto
(a) caso o Onus que n3o tenha sido criado por vontade do Cedente seja cancelado ou suspenso
no prazo legal ou até 60 (sessenta) dias contados da constituicdo do Onus ou 20 (vinte) Dias
Uteis contados da tomada de conhecimento pelo Cedente acerca da constitui¢do do Onus, dos
dois o menor; e/ou (b) a Cedente realize um Reforco de Garantia (conforme definido abaixo) nos
termos estabelecidos na Clausula 5.3 abaixo;

(v) o descumprimento pelo Cedente de qualquer obrigacdo pecunidria prevista no
Contrato de Cessdo e/ou nos demais Documentos da Operacdo, ndo sanada em até 2 (dois) Dias
Uteis contados do respectivo descumprimento, observado que, caso os demais Documentos da
Operagdo prevejam prazo diverso para saneamento do respectivo descumprimento,
prevalecerd o maior prazo;

(vi) decretacdo de vencimento antecipado, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou o seu equivalente em outra moeda, de
dividas de qualquer natureza, seja no mercado local ou internacional, que o Cedente tenha com
qualquer terceiro;

(vii) guestionamento judicial pelo Cedente, quanto a validade, eficacia, exigibilidade e/ou
exequibilidade de quaisquer Documentos da Operacgdo; e

(viii) ocorréncia de eventos que causem a invalidade, a nulidade, a inexequibilidade ou a
ineficdcia (a) do registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Direitos Reais de Superficie e
dos Contratos de Alienacdo Fiducidria de Direitos Reais de Superficie Sob Condigdo Suspensiva,
e (b) no todo, do Contrato de Cessao, da presente Cessdo de Créditos, bem como de quaisquer
das obrigacGes estabelecidas nos Documentos da Operacao.
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6.3.3 Eventos de Recompra N3do Automatica. A ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo
relacionados (“Evento de Recompra Ndo Automatica” e em conjunto com os Eventos de Recompra
Automatica, “Eventos de Recompra Compulséria”) , e desde que acarrete no descumprimento do
indice Financeiro (conforme abaixo definido), nos termos da Clausula 6.3.7 abaixo, pode acarretar a
Recompra Compulséria ndo automatica dos Créditos Imobiliarios, aplicando-se o disposto na Clausula
6.3.4 abaixo:

(i) criacio de Onus, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econémico, sobre os
Créditos Imobilidrios ou sobre os Imdveis, exceto caso o Onus (a) que ndo tenha sido criado por
vontade do Cedente e/ou das Devedoras seja cancelado ou suspenso no prazo legal, ou no prazo
de até 60 (sessenta) dias contados da constituicdo do Onus, ou no prazo de até 20 (vinte) Dias
Uteis contados da data em que o Cedente tomar conhecimento de sua constituicdo,
prevalecendo, dentre tais prazos, o que for menor; (b) ndo afete o direito real de superficie
constituidos sobre os Imdveis; e/ou (c) a Cedente realize um Reforgo de Garantia;

(ii) violagdo pela Gestora, pela Administradora e/ou pelas Devedoras de qualquer das Leis
Anticorrupgao;

(iii) o descumprimento pelas Devedoras de qualquer obrigacdao pecunidria prevista nos
Contratos Imobilidrios, n3o sanada em até 2 (dois) Dias Uteis contados do respectivo
descumprimento ou no prazo previsto no respectivo Contrato Imobilidrio, dos dois o maior;

(iv) o descumprimento pelo Cedente de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista nos
Documentos da Operacdo, desde que ndo seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a
contar do referido descumprimento ou no prazo previsto nos respectivos Documentos da
Operacao, dos dois o maior;

(v) odescumprimento pelas Devedoras de qualquer obrigacdo nao pecunidria prevista nos
Contratos Imobilidrios, desde que n3o seja sanado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis a
contar do referido descumprimento ou no prazo previsto nos respectivos Contratos Imobilidrios,
dos dois o maior e/ou cujo descumprimento possa causar um efeito adverso na capacidade do
Cedente de cumprir com as obrigag¢des previstas no Contrato de Cessao;

(vi) caso quaisquer das declara¢Bes ou garantias prestadas pelo Cedente e/ou pelas
Devedoras no Contrato de Cessao e nos demais Documentos da Operac¢do de que sejam parte
sejam comprovadamente (a) falsas ou enganosas; ou, (b) inconsistentes, imprecisas,
incompletas, insuficientes ou incorretas, em qualquer aspecto relevante;

(vii) caso Créditos Imobilidrios, representados pelas CCl, sejam reclamados por terceiros

conforme decisao judicial ou arbitral ainda que em carater liminar, que ndo seja recorrida pelo
Cedente no prazo legal e que ndo seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta) dias da data
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da decisdo;

(viii) caso haja (a) ajuizamento de agdo judicial com sentenca condenatéria de primeiro grau
proferida, que tenha por objeto quaisquer dos Contratos Imobiliarios; ou (b) decisdo de segundo
grau que vise anular, questionar, restringir, revisar, cancelar, descaracterizar ou repudiar a
existéncia, validade, eficacia ou exigibilidade dos Créditos Imobilidrios e que ndo tenha sido
recorrida pelo Cedente no prazo legal e/ou ndo seja suspensa ou revertida no prazo de 30 (trinta)
dias da data da decisao, independentemente de ter ou ndo ocorrido o transito em julgado;

(ix) nao pagamento, na data de vencimento original, que ndo seja sanado dentro de
eventual prazo de cura estipulado no referido contrato, de quaisquer endividamentos
contratados (a) pelo Cedente, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou
agregado igual ou superior a RS 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais); ou (b) pelas Devedoras,
no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado igual ou superior a 2% (dois
por cento) do patriménio liquido de cada uma das Devedoras, apurado com base nas
demonstragdes financeiras auditadas mais recentes disponiveis na respectiva data de cdlculo;

(x) ndo observancia, apds o inicio do pagamento dos Créditos Imobilidrios, do indice de
Cobertura do Servico da Divida (ICSD) em patamar igual ou superior a 1,20x (um inteiro e vinte
centésimo vezes) (“Indice Financeiro”), calculado conforme férmula abaixo:

[Recebimento dos Créditos Imobilidrios do Periodo/Valor de Remuneragdo e
Amortizacado dos CRI devidos no Periodo] => 1,20x.

Para os fins do célculo do ICSD, (a) “Recebimento dos Créditos Imobilidrios” significa:

os valores brutos pagos pelas Devedoras no ambito dos Contratos Imobiliarios,
somados aos valores brutos recebidos pelo Patrimonio Separado advindos do fluxo dos
CRI em Garantia; e (b) “Periodo”: a apuracdo trimestral do ICSD, a partir do més de
pagamento do Preco de Cessdo, calculado no ultimo dia atil do més seguinte ao
fechamento de cada trimestre;

(xi) ndao cumprimento de qualquer decisdo judicial, administrativa ou arbitral contra o
Cedente em valor individual ou agregado igual ou superior a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, no prazo de pagamento estipulado na
respectiva decisao;

(xii) invalidade, nulidade, inexigibilidade, inexequibilidade ou ineficacia, em parte, do
Contrato de Cessdo, dos Contratos de Garantia, da presente Cessdo de Créditos, bem como de

quaisquer das obrigacdes estabelecidas nos Documentos da Operacao;

(xiii) caso qualquer usina desenvolvida nos Iméveis deixar de se enquadrar nas condi¢des
de compensacdo integral da tarifa aplicaveis a GD 0 ou GD |, nos termos da Resolu¢cdo Normativa
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ANEEL n21.059, de 7 de fevereiro de 2023, e desde que nao haja, como remediacdo, a Recompra

Parcial Obrigatéria dos Créditos Imobilidrios, ou o depdsito de recursos equivalentes na Conta
do Patrimonio Separado, conforme estabelecido no Termo de Securitizacao;

(xiv) rescisdo, por qualquer razdo, dos Contratos Imobilidrios e ndo cumprimento da
obrigacdao de a Recompra Parcial Obrigatéria dos Créditos Imobilidrios, ou o depdsito de recursos
equivalentes na Conta do Patrimbnio Separado, conforme estabelecido no Termo de
Securitizacao;

(xv) realizagdo de novos investimentos nos Imédveis, exceto por aqueles previstos no fluxo
ordinario dos negdcios do Cedente ou se previamente autorizado pela Securitizadora, conforme
orientada pelos titulares de CRI;

(xvi) transferéncia, cessdao de qualquer forma ou promessa de cessdo a terceiros, pelas
Devedoras, de Contratos Imobiliarios cujos Créditos Imobilidrios representem valor igual ou
inferior a 4% (quatro por cento) da totalidade dos Contratos Imobilidrios, dos direitos e
obrigagdes assumidos, nos termos dos Contratos Imobilidrios, sem o consentimento prévio por
escrito da Securitizadora, conforme orientada pelos titulares de CRI;

(xvii) se as Garantias, nos termos do Contrato de Cessdo e dos respectivos Contratos de
Garantia, se tornarem total ou parcialmente ineficazes, inexequiveis, invalidas, nulas ou
insuficientes, ou forem canceladas e/ou rescindidas, exceto se forem substituidas ou
complementadas nos termos do Contrato de Cessdo e/ou dos contratos que constituiram as
Garantias; e

(xviii) a sociedade contratada pelo Cedente e/ou pelas Devedoras para os servigos de
operacdo e manutencgao das Centrais (“O&M”) tiver contra si pedido de recuperacgao judicial ou
extrajudicial, homologacdo de plano de recuperacdo extrajudicial, pedido ou decretacdo de
faléncia, ou qualquer medida judicial cautelar ou protetiva equivalente, desde que o Cedente
ndo comprove, em até 6 (seis) meses contados da ciéncia de referido evento: (a) a rescisdo do
respectivo contrato de O&M; e (b) a contratacdo de nova prestadora dos servicos de O&M que
nao se encontre em nenhuma das situacées acima descritas.

6.3.4 A Recompra Compulséria sera realizada de forma automatica caso seja verificada a ocorréncia
de qualquer Evento de Recompra Automatica. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Recompra Nao
Automatica, a Cessiondria devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em

gue tomar conhecimento da sua ocorréncia assembleia especial de titulares de CRI, a se realizar no

prazo previsto neste Termo de Securitizagao.

6.3.4.1 A referida assembleia especial de titulares de CRI devera deliberar (observados os quéruns

previstos no Termo de Securitizacdo) pela realizacdo da Recompra Compulséria, e
consequentemente, pelo resgate antecipado dos CRI. Em qualquer caso, a Cessionaria devera
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manifestar-se de acordo com a orientacdo deliberada na assembleia especial de titulares de
CRI, sobre a eventual Recompra Compulsdria.

6.3.4.2 Caso a assembleia especial de titulares de CRI mencionada na Clausula 6.3.4 acima ndo seja
instalada em primeira ou segunda convocacdo, ou seja, instalada, mas nao haja deliberacao
dos titulares de CRI (observados os qudruns previstos no Termo de Securitizacdo), ndo sera
consumada a Recompra Compulséria dos Créditos Imobiliarios pelo Cedente.

6.3.5 Caso seja consumada a Recompra Compulséria dos Créditos Imobilidrios, nos termos desta
Clausula 6, o Cedente obriga-se a pagar o valor equivalente ao saldo dos Créditos Imobilidrios, sem
prejuizo do pagamento de eventuais encargos moratérios ou Juros Remuneratérios (conforme
definido no Termo de Securitizagdo) entre a data do Evento de Recompra Compulséria e o efetivo
pagamento, se for o caso, nos termos do Contrato de Cessao, observado o disposto na Cldusula 6.3.5.1
abaixo (“Valor de Recompra Compulsdria”), a vista, em moeda corrente nacional, mediante

transferéncia eletronica de recursos em fundos imediatamente disponiveis, para crédito na Conta do
Patriménio Separado, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo recebida da Cessionaria
neste sentido. Para fins de esclarecimento, eventual saldo positivo de pagamento em relagao ao Valor
de Recompra Compulséria em relagdo ao valor de quitagdo integral das Obriga¢des Garantidas serd
restituido ao Cedente em até 5 (cinco) dias corridos contados da quitagdo integral das ObrigacGes
Garantidas.

6.3.5.1 Recompra Parcial Obrigatéria dos Créditos Imobilidrios. Caso qualquer dos Eventos de

Recompra Compulséria em questdo impactem apenas parte dos Imdveis e/ou respectivos
Contratos Imobilidrios, o Valor de Recompra Compulsdria devera ser calculado de maneira
proporcional ao(s) Imdvel(is) e/ou Contrato(s) Imobiliario(s) impactados (“Recompra Parcial

Obrigatdria” e “Evento de Recompra Parcial Obrigatéria”, respectivamente).

6.3.5.2 Na hipdtese de Recompra Parcial Obrigatéria, o Cedente devera, de forma irrevogavel e
irretratdvel, recomprar parte dos Créditos Imobilidrios, mediante o pagamento do percentual
do respectivo Imével, multiplicado pelo Valor de Recompra Compulséria, conforme previsto
no Contrato de Cessdo, para obtencdo do valor proporcional relacionado ao Imdvel que se
enquadre em um Evento de Recompra Parcial Obrigatdria, caso o evento tenha ocorrido por
ato ou fato imputavel exclusivamente ao Cedente e/ou as Devedoras (“Valor de Recompra

Parcial Obrigatéria”).

6.3.6 A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Recompra Compulsdria deverd ser comunicada pelo
Cedente a Cessionaria, conforme o caso, em até 2 (dois) dias corridos contados da sua ciéncia.

6.3.7 Naocorréncia de qualquer um dos Eventos de Recompra Compulséria, a Securitizadora devera
realizar apuracdo extraordindria do Indice Financeiro no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados
da data da sua ciéncia sobre sua ocorréncia, de forma a verificar que, em decorréncia da ocorréncia
de referido(s) evento(s), a exclusdo do(s) respectivo(s) Contrato(s) Imobilidrio(s) a ser recomprado e,
consequentemente, do(s) respectivo(s) recebimento(s) do(s) Crédito(s) Imobilidrio(s), do calculo do
indice Financeiro acarreta em reducdo do ICSD a patamar inferior a 1,20x (um inteiro e vinte centésimo
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vezes) (“Apuracdo Extraordindria ICSD”). Caso, apds a Apuracdo Extraordinaria ICSD, seja constatado
que o ICSD ficou em patamar inferior a 1,20x (um inteiro e vinte centésimo vezes) o respectivo Evento

de Recompra Compulséria restara configurado, observados os prazos de cura e excecdes cabiveis,
aplicando- se o disposto na Clausula 6.3.4 acima, conforme aplicavel. Fica, desde ja, certo e ajustado
que (i) caso, apds a Apuracdo Extraordinaria ICSD, seja constatado que o ICSD ficou em patamar igual
ou superior a 1,20x (um inteiro e vinte centésimo vezes) ou (ii) ndo ocorra a realizacdo da Apuracdo
Extraordindria ICSD; ndo estara configurado um Evento de Recompra Compulséria nos termos desta
Clausula 6.

6.3.8 Recompra Facultativa dos Créditos Imobilidrios. O Cedente podera realizar o pagamento
antecipado facultativo da totalidade dos Créditos Imobiliarios ("Recompra Facultativa") a seu exclusivo
critério a qualquer tempo. O valor devido pelo Cedente por ocasido da Recompra Facultativa serd
equivalente ao maior valor entre (i) e (ii) indicados abaixo, conforme previsto neste Termo de
Securitizagao:

(i) O Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido (a) da Remuneragdo dos CRl,
calculada pro rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade ou a data de
pagamento da Remunerac¢do imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
pagamento do resgate antecipado dos CRI; (b) dos Encargos Moratdrios, se houver; e
(c) de quaisquer obrigages pecunidrias e outros acréscimos referentes aos CRI; ou

(ii) O valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI, acrescido (a) da Remuneragdo, utilizando como
taxa de desconto a taxa interna de retorno da NTN-B, com juros semestrais, a ser
divulgada pela B3 em sua pagina na internet, com vencimento mais préximo a duration
remanescente dos CRI, a ser apurada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior
a data do pagamento do resgate antecipado dos CRI, calculado conforme férmula
abaixo; (ii) dos Encargos Moratdrios, se houver; e (iii) de quaisquer obrigacGes
pecuniarias e outros acréscimos referentes aos CRI:

n

VP = z (VNEk)
B FVPk
k=1
onde:

VP = somatério do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;
VNEk = parcela de amortiza¢do do valor nominal unitario atualizado de cada uma das
“k” parcelas vincendas dos CRI, sendo o valor de cada parcela “k” equivalente ao Valor

Nominal Unitario Atualizado dos CRI, acrescido da Remuneracdo dos CRI;

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, conforme o caso,

" n

sendo “n” um nUmero inteiro;
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FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com

9 (nove) casas decimais, com arredondamento:

FVPk = [(1+TESOUROIPCA)”(nk/252)]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais préxima a
duration remanescente dos CRI na data do efetivo resgate;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a data
de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda.

Duration = equivale a somatdria da ponderagao dos prazos de vencimento de cada
pagamento da Remunera¢do dos CRI, pelo seu valor presente, calculada em anos,
conforme férmula abaixo:

& sk i (VNEk
. k=1 FVPk)
Duration = X
VP 252
(a) Para realizar a Recompra Facultativa, o Cedente devera notificar, por escrito, a

Cessiondria, nesse sentido com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia.

(b) Uma vez realizada uma Recompra Facultativa pelo Cedente, a Cessionaria devera dar
plena quitagdo em relagdo ao montante de Créditos Imobilidrios antecipado, bem
como entregar ao Cedente o respectivo termo de liberacao das respectivas Garantias
em 3 (trés) Dias Uteis do pagamento.

6.3.9 Multa Indenizatéria. Uma vez concluida a Cessdo de Créditos e o correspondente pagamento
do Prego de Cessdo, nos termos do Contrato de Cessao, ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatdria (conforme abaixo definido), o Cedente estard obrigado a pagar a Multa Indenizatdria
(conforme abaixo definida) a Cessiondria, e a Securitizadora, consequentemente, estara obrigada a
resgatar os CRI impactados pelo Evento de Multa Indenizatéria, com o consequente cancelamento dos
CRI que venham a ser resgatados. Para fins de esclarecimento, a indeniza¢cdo de que trata este inciso
serd devida a Securitizadora independentemente de culpa ou dolo do Cedente na ocorréncia do Evento
de Multa Indenizatdria.

6.3.10 S3o Eventos de Multa Indenizatdria que acarretam a obrigacdo de pagamento da Multa
Indenizatdria ("Eventos de Multa Indenizatdria"):

(i) caso seja reconhecida e/ou declarada a ilegitimidade, inexisténcia, inexigibilidade,
invalidade, no todo ou em parte, dos Créditos Imobilidrios por decisao judicial, arbitral
ou administrativa cujos efeitos ndo tenham sido revertidos ou suspensos no prazo de

até 30 (trinta) dias contados da prolacgdo de referida decisdo, observado o disposto na
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Cldusula 6.3.11 abaixo e desde que o Cedente continue realizando o pagamento

tempestivo de suas obrigacdes nos termos do Contrato de Cessao enquanto os efeitos
de referida decisdao judicial, arbitral ou administrativa ndo sejam revertidos e

suspensos no prazo deste item; e

(ii) extincdo ou resolucdo dos Contratos Imobilidrios apds o pagamento do Preco de
Cessdo e antes do pagamento total dos Créditos Imobilidrios pelo Cedente.

6.3.11 Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Multa Indenizatdria, o Cedente pagard a Cessiondria,
multa compensatoria, a titulo de indeniza¢do na forma dos artigos 408 a 416 do Cddigo Civil ("Multa
Indenizatdria"), cujo valor serd equivalente: (i) ao Valor de Recompra Compulséria, caso o Evento de
Multa Indenizatdria impacte a totalidade dos Imdveis e, consequentemente, dos Créditos Imobilidrios;
ou (ii) ao Valor de Recompra Compulsdria calculado de maneira proporcional ao Imdével impactado,
caso o Evento de Multa Indenizatdéria impacte parcialmente os Imédveis e, consequentemente, os
Créditos Imobilidrios, deduzidos os montantes recebidos pela Cessiondria em virtude das multas
estipuladas nos Contratos Imobilidrios, caso a Cessiondria ja as tenha recebido.

6.3.12 A Multa Indenizatdria sera paga no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis (i) a contar do recebimento,
pelo Cedente, de notificacdo por escrito a ser enviada pela Cessionaria; ou (ii) caso o Cedente informe
a Securitizadora da ocorréncia de um Evento de Multa Indenizatéria, com aviso de recebimento,
noticiando e comprovando de forma inequivoca a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Multa
Indenizatdria. Em caso de descumprimento deste prazo, o Cedente ficard obrigado, ainda, ao
pagamento de encargos moratérios na seguinte forma: (i) multa moratéria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido e ndo pago desde o vencimento até o efetivo e integral pagamento; (ii) juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, calculados em base didria desde o vencimento até o efetivo
e integral pagamento; e (iii) corre¢do monetaria segundo IPCA/IBGE, calculada em base diaria desde o
vencimento até a data do efetivo pagamento.

6.3.13 O pagamento da Recompra Compulséria exclui o pagamento da Multa Indenizatéria e vice-
versa.

6.3.14 Adisponibilizacdo de recursos na Conta do Patriménio Separado para pagamento da Recompra
Compulséria ou da Multa Indenizatéria deverd ocorrer no Dia Util imediatamente anterior a efetiva
data de pagamento, sob pena de multa a ser aplicada conforme critérios definidos pelo
Escriturador/Banco Liquidante.

Ajuste no Fluxo de Amortizagao dos CRI em caso de Recompra Parcial dos Créditos Imobiliarios

6.3.15 Na hipdtese de Recompra Parcial Obrigatdria de qualquer Crédito Imobiliario pelo Cedente,
nos termos do Contrato de Cessdo, a Securitizadora devera recalcular o fluxo de Amortizacdo dos CRI
previsto no Anexo Il, de forma a refletir a composicdo da carteira remanescente apds a exclusao do(s)
Crédito(s) Imobiliario(s) objeto da(s) recompra(s) (“Créditos Imobilidrios Remanescentes”),
considerando, para tanto, a taxa de amortizacdo individualizada (“TAl”) constante do Anexo X.
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6.3.16 As parcelas do novo fluxo de Amortizacdo dos CRI corresponderao a média ponderada das TAls
Individualizadas dos Créditos Imobilidrios Remanescentes, sendo a ponderacdo determinada pela
representatividade do saldo devedor de cada Crédito Imobilidario Remanescente sobre o saldo devedor
total dos CRI na data da Recompra Parcial Obrigatéria ("Data de Recompra"), conforme a férmula a
seguir:

TAIl Recalculada = Z (Tl x SDI)

onde, para cada Crédito Imobilidario Remanescente:

TI=TAl Individualizada do respectivo Crédito Imobilidrio, para cada més, conforme constante do Anexo
X; e
SDI = Representatividade percentual do saldo devedor individualizado do respectivo Crédito

Imobiliario sobre o saldo devedor total dos CRI, calculada conforme a seguinte formula:

SDI = (VSDI - VA) / (SVSDI - SVA)

onde:

VSDI = valor inicial do saldo devedor do Crédito Imobiliario individualizado;

VA = somatério dos valores amortizados do respectivo Crédito Imobilidrio desde a Data de Emissdo
até a Data de Recompra;

SVSDI = somatorio dos valores iniciais dos saldos devedores dos Créditos Imobiliarios Remanescentes;
e

SVA = somatdrio dos valores amortizados de todos os Créditos Imobilidrios Remanescentes desde a

Data de Emissdo até a Data de Recompra.

Para fins do cdlculo previsto nesta clausula, o(s) Crédito(s) Imobilidrio(s) objeto da Recompra Parcial
ndo integrardo o numerador nem o denominador das férmulas acima, sendo considerados
integralmente excluidos da carteira a partir da Data de Recompra.

6.3.17 O novo fluxo de Amortizacdo dos CRI produzird efeitos a partir da Data de Recompra e
substituira integralmente o fluxo anteriormente vigente para todos os fins previstos neste Termo de
Securitiza¢do, devendo a Securitizadora formalizar a atualizacdo do Anexo Il no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados da Data de Recompra.

6.3.18 O valor de Recompra Parcial Obrigatéria do Crédito Imobiliario objeto da recompra
correspondera ao seu saldo devedor individualizado inicial, conforme descrito no Anexo X, deduzido
dos valores amortizados no referido Crédito Imobiliario, calculados com base na TAl aplicavel a este,
conforme constante do Anexo X, desde a Data de Emissdo até a Data de Recompra, acrescido de
Atualizacdo Monetaria.
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CLAUSULA SETIMA — DECLARACOES E OBRIGACOES DA SECURITIZADORA

Declaragbes da Securitizadora. A Securitizadora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras;

(b) todos os alvaras, licencas, autorizacdes ou aprovacdes necessarias ao Sseu
funcionamento foram regularmente obtidos e se encontram validos;

(c) estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizagGes necessdrias a celebragdo
deste Termo de Securitizagdo, a emissdao dos CRI e ao cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
(d) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacBes ora estabelecidas e,
sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(e) (i) possui registro atualizado junto a CVM, (ii) ndo apresenta pendéncias junto a esta
instituicdo, bem como (ii) até a presente data ndo tem conhecimento da existéncia de
guestionamento judiciais por parte de investidores;

(f) é legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios e das CCl que os representa;

(g) nao é de seu conhecimento a existéncia de qualquer fato que impega ou restrinja o
seu direito de celebrar este Termo de Securitiza¢do;

(h) nao tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou ac¢des

judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, contra o Cedente ou a Securitizadora
em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Créditos Imobilidrios ou, ainda que
indiretamente, o presente Termo de Securitizagao;

(i) desconhece a existéncia de (i) descumprimento de qualquer disposicdo contratual,
legal ou de qualquer ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (ii) qualquer processo, judicial,
administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo de investigacdo governamental, em
gualquer dos casos deste inciso, visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer
forma afetar este Termo de Securitiza¢do e/ou qualquer dos demais Documentos da Operacgéo;
(i) nao foi citada, notificada ou oficiada a respeito de procedimentos administrativos ou
acOes judiciais, pessoais, reais, ou arbitrais de qualquer natureza, que afetem ou possam vir a
afetar os Créditos Imobiliarios ou, ainda que indiretamente, o presente Termo de Securitizacdo;
(k) a celebracdo, os termos e condi¢ées deste Termo de Securitizagdo e dos demais
Documentos da Operacdo e o cumprimento das obrigacGes aqui e ali previstas e, conforme o
caso, a realizagdo da Emissdo (i) ndo infringem o estatuto social da Securitizadora; (ii) ndo
infringem qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora seja parte e/ou pelo qual
qgualquer de seus ativos esteja sujeito; (iii) ndo resultardo em (x) vencimento antecipado de
gualquer obrigac¢do estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a Securitizadora
seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (y) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos; (iv) ndo resultardo na criacdo de qualquer 6nus; (v) ndo
infringem qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que a Securitizadora e/ou qualquer de
seus ativos esteja sujeito; e (vi) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Securitizadora e/ou qualquer de seus ativos;
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n estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinac¢des dos

6rgaos governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicdveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, nas Resolu¢des do Conselho Nacional do Meio Ambiente e nas
demais disposicoes legais e regulamentares ambientais que sejam igualmente relevantes para a
execucdo de suas atividades, e estd adotando as medidas e acbes preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto na legislacio em vigor
pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente

(m) estd em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de natureza tributaria
(municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

(n) possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as licengas,
concessoOes, autorizagdes, permissdes e alvards, inclusive ambientais, necessarias ao exercicio
de suas atividades exceto por aquelas que estejam em processo tempestivo de renovagao;

(o) cumpre, e faz com que suas controladoras, controladas e coligadas, bem como seus
respectivos administradores e empregados agindo em seu nome, cumpram as Leis
Anticorrupg¢do, na medida em que (i) mantém politica propria para estabelecer procedimentos
rigorosos de verificagdo de conformidade com as Leis Anticorrupcdo; (ii) envida melhores
esforgos para que seus respectivos diretores e membros do conselho de administra¢do, no
estrito exercicio das respectivas funcdes de administradores da Securitizadora e/ou de suas
afiliadas, conforme o caso, observem os dispositivos das Leis Anticorrupc¢ao; (iii) abstém-se de
praticar atos de corrupc¢do e de agir de forma lesiva a administracdao publica, nacional e
estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; (iv) dd conhecimento de
tais normas aos profissionais que venham a se relacionar com a Securitizadora previamente ao
inicio de sua atuacdo, conforme os limites estabelecidos em referida politica; (v) caso tenha
conhecimento de qualquer ato ou fato que viole aludidas normas, comunicard imediatamente
o Agente Fiducidrio que podera tomar todas as providéncias que o Agente Fiducidrio entender
necessarias; (vi) realizard eventuais pagamentos devidos aos Titulares dos CRI na forma prevista
neste Termo de Securitizagdo; e (vii) quando assim aplicdveis, cumpre todas as leis,
regulamentos e politicas anticorrupg¢ao a que estdo submetidas, bem como as determinacdes e
regras emanadas por qualquer 6rgdo ou entidade governamental a que estejam sujeitas, que
tenham por finalidade o combate ou a mitigacdo dos riscos relacionados a praticas corruptas,
atos lesivos, infragGes ou crimes contra a ordem econémica ou tributdria, de “lavagem” ou
ocultacdo de bens, direitos e valores, ou contra o Sistema Financeiro Nacional, o Mercado de
Capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacdo, atos
ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa, civil ou criminal nos termos das Leis
Anticorrupgao;

(p) ndo existem, nesta data, contra a Securitizadora, violacdo ou condenagdo em
processos judiciais ou administrativos relacionados a infracdes ambientais ou crimes ambientais
ou ao emprego de trabalho escravo ou infantil;

(q) nao praticou ou pratica crime contra o sistema financeiro nacional, nos termos da Lei
n2 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, e lavagem de dinheiro, nos termos da Lei
n29.613, de 03 de margo de 1998, conforme alterada;

42



Autorregulacdo M Autorregulagio

ANBIMA Ja\\ ANBIMA

Agente Fiducidrio Securitizadoras Ofertas Publicas

(r) estd em cumprimento com as leis e regulamentos ambientais a ela aplicaveis;

(s) o PatrimOnio Separado ndo responderd pelo pagamento de quaisquer verbas devidas
pela Securitizadora aos seus auditores independentes;

(t) ndo teve sua faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a respectiva data,

tampouco solicitou autofaléncia ou esta em processo de reestruturacdo ou recuperacao judicial
e/ou extrajudicial;

(u) ndo omitiu nenhum acontecimento relevante, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em uma mudanca adversa relevante e/ou alteracdo
relevante de suas atividades;

(v) providenciou opinido legal sobre a estrutura do valor mobiliario ofertado, elaborado
por profissional contratado para assessorar juridicamente a estruturag¢ao da operagao;

(w) verificou a existéncia e a validade as Garantias vinculadas a oferta, bem como a sua
devida constitui¢cdo, formalizagdo e manutengao;

(x) assegurara a constituicdo de Regime Fiduciario sobre os créditos que lastreiam e/ou
garantam a oferta;

(y) assegurara que os ativos financeiros vinculados a operagdo estejam registrados e

atualizados em entidades administradoras de mercado organizado ou registradora de créditos
autorizada pelo Banco Central do Brasil, em conformidade as normas aplicaveis a cada ativo e
as informacgdes previstas neste Termo de Securitiza¢do;

(2) provera ao Agente Fiducidrio todas as informagdes e documentos necessarios para que
este possa verificar a existéncia e a integridade dos Créditos Imobilidrios representados pelas
CCl que lastreiem a Emissdo, ainda que sob a custodiada por terceiro contratado para esta
finalidade;

(aa) adota procedimentos internos para assegurar que os direitos incidentes sobre do
lastro representado pelas CCl, inclusive quando custodiados na Instituicdo Custodiante, ndo
sejam cedidos a terceiros;

(bb) nao ha qualquer ligacdo entre a Securitizadora e o Agente Fiducidrio que impeca o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(cc) este Termo de Securitizagcdo constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculativa da
Securitizadora, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes; e

(dd) os Créditos Imobilidrios e, por conseguinte, as CCl ndo serdo em qualquer hipdtese
objeto de negociacdo ou transferéncia.

7.1.1 A Securitizadora se obriga a informar todos os fatos relevantes acerca da Emissdo serdo

disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do Sistema Fundos.Net.

7.1.2 A Securitizadora se obriga a enviar a CVM por meio de sistema eletrénico disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores, as informacées periddicas na forma do art. 47 da Resolugdo
CVM 60.

7.1.3 A Securitizadora se obriga desde ja a informar e enviar o organograma, todos os dados

financeiros e atos societarios necessdrios a realizacdo do relatério anual, conforme Resolugdo CVM 17,

gue venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados

pela Securitizadora em até 15 (quinze) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do

mencionado relatério. O referido organograma do grupo societario da Securitizadora devera conter,
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inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social. No mesmo prazo acima, enviar declaracdo assinada pelo(s)
representante(s) legal(is) da Securitizadora, na forma do seu estatuto social, atestando (i) que
permanecem validas as disposicdes contidas nos documentos da emissdo; e (ii) ndo possuir ciéncia
sobre a ocorréncia de qualquer das hipdéteses de vencimento antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Securitizadora perante os investidores.

CLAUSULA OITAVA — GARANTIAS

8.1 Garantias. Os CRI ndo contarao com garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patrimdnio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo serd
utilizado para satisfazer as obriga¢des decorrentes da emissdao do CRI.

8.2 N3o obstante, foi avengado no Contrato de Cessao que, com a finalidade de garantir o fiel,
pontual e integral cumprimento das ObrigacGes Garantidas, relativas aos CRI, serdo constituidas (i) a
Alienagdo Fiduciaria dos Direitos Reais de Superficie; (ii) as Alienag¢Ges Fiducidrias dos Direitos Reais de
Superficie sob Condicdo Suspensiva; (iii) a Alienagdo Fiducidria de Equipamentos; (iv) a Alienagdo
Fiduciaria de Quotas; (v) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de CRI; (vi) a Cessdo Fiduciaria de
Recebiveis; (vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Despesas.

8.3 Alienagdo Fiducidria de Direitos Reais de Superficie: O fiel, correto, integral e pontual
cumprimento das ObrigacOes Garantidas sera garantido por alienac¢des fiducidrias da totalidade dos
direitos reais de superficie dos Imdveis, nos termos dos contratos listados na tabela | do Anexo Il do
Contrato de Cessao.

8.4 Alienagdo Fiducidria de Direitos Reais de Superficie Sob Condigcdo Suspensiva: O fiel, correto,
integral e pontual cumprimento das ObrigacSes Garantidas sera garantido por alienag¢des fiduciarias
da totalidade dos direitos reais de superficie sob condi¢cdo suspensiva, nos termos dos contratos
listados na tabela Il do Anexo Il do Contrato de Cessao.

8.5 Alienacgdo Fiducidria de Equipamentos: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das
ObrigacGes Garantidas serd garantido pela Alienagdo Fiducidria de Equipamentos, nos termos do
Contrato de Alienacgdo Fiducidria de Equipamentos, a ser aditado para inclusdo de novos equipamentos
por meio de seu 192 (primeiro) aditamento, o qual sera celebrado posteriormente a data de primeira
data de integralizacdo dos CRI nos termos e prazo previstos no Contrato de Cessao.

8.6 Alienacdo Fiducidria de Quotas: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das ObrigacGes
Garantidas sera garantido pela Alienac¢do Fiduciaria de Quotas, nos termos do Contrato de Alienacgdo
Fiducidria de Quotas, a ser celebrado posteriormente a data de primeira data de integralizacdo dos CRI
nos termos e prazo previstos no Contrato de Cessao.

8.7 Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios de CRI: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento
das ObrigacGes Garantidas sera garantido pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios de CRI, nos

termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de CRI.

8.8 Cessdo Fiducidria de Recebiveis: O fiel, correto, integral e pontual cumprimento das ObrigacGes
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Garantidas serd garantido pela Cessao Fiduciaria de Recebiveis, nos termos do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Recebiveis Sob Condicdo Suspensiva, a ser celebrado posteriormente a data de primeira
data de integralizacdo dos CRI nos termos e prazo previstos no Contrato de Cessao.

8.9 Fundo de Reservas: Em garantia das Obrigacdes Garantidas, serd constituido e mantido um
fundo de reserva (“Fundo de Reserva”), mediante a retencdo, na Conta do Patrimdnio Separado, do
montante inicial equivalente as 6 (seis) proximas parcelas de PMT (“Valor Minimo do Fundo de
Reserva”), sendo certo que os recursos do Fundo de Reserva poderdo ser utilizados sempre que
necessario, sem necessidade de aprovagao prévia pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI.

8.9.1 Aformagdo do Valor Minimo do Fundo de Reserva serd realizada mediante a retengao
de recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI.

8.9.2 Caso os valores disponiveis na Conta do Patriménio Separado sejam insuficientes para
0 pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI em qualquer data de
pagamento das obrigagGes pecunidrias estabelecidas no Termo de Securitizagdo, os
recursos existentes na Conta do Patrimdnio Separado referentes ao Fundo de Reserva
poderdo ser utilizados para pagamento da respectiva parcela de remuneragdo e/ou
amortizacdo dos CRI, sem necessidade de aprovagao prévia pelos Titulares dos CRI,
reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

8.9.3 Mensalmente, apds o pagamento das obrigacGes financeiras devidas no més de
referéncia, caso o valor apurado no Fundo de Reserva exceda o Montante Inicial do
Fundo de Reserva, o valor excedente deverd ser transferido para a Conta de Livre
Movimentagdo do Cedente.

8.9.4 Os recursos do Fundo de Reserva estardo abrangidos pela instituicdo do regime
fiduciario dos CRI e integrardo o Patrimonio Separado, sendo certo que serdo aplicados
pela Emissora, na qualidade de titular da Conta do Patriménio Separado, nos
Investimentos Permitidos, ndo sendo a Emissora responsabilizada por qualquer
garantia minima de rentabilidade. Os resultados decorrentes desse investimento
integrardo, livres de impostos, automaticamente o Fundo de Reserva, e deverdo ser
transferidos mensalmente para a Conta de Livre Movimentacdo do Cedente, exceto
caso o saldo do Fundo de Reserva seja inferior ao Valor Minimo do Fundo de Reserva.

8.10 Fundo de Despesas: A Emissora constituird na Conta do Patrimoénio Separado um fundo de
despesas (“Fundo de Despesas”), o qual serda composto mediante retencdo do montante de
RS 120.000,00 (cento e vinte mil reais) da integralizacdo dos CRI (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”),
sendo certo que tais valores permanecerdo retidos na Conta do Patrimonio Separado até a liquidagado

integral das ObrigacGes Garantias e poderdo ser utilizadas pela Emissora, a qualquer momento, para
pagamento dos custos e despesas recorrentes da Operacdo de Securitizagdo, conforme listadas no
Anexo VIl deste Termo de Securitizagao.
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8.10.1 A todo e qualquer momento, o valor do Fundo de Despesas n3o poderd ser inferior a RS

60.000,00 (sessenta mil de reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”). Toda vez que, por

qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser inferiores ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas, mediante comprovacao por meio de notificacdo da Securitizadora ao
Cedente neste sentido, o Cedente deverd recompor o Fundo de Despesas, até que seja
observado o montante do Valor Inicial do Fundo de Despesas: (i) prioritariamente com
recursos decorrentes dos Créditos Imobilidrios, observada a ordem de prioridade de
pagamentos previstas no Termo de Securitizacdo; e (ii) caso a retencdo acima prevista ndo seja
suficiente para a recomposicao do Valor Inicial do Fundo de Despesas, no més subsequente
em que tenha sido verificado o desenquadramento, a recomposicao devera ser feita pelo
Cedente com recursos proprios, a serem transferidos para a Conta do Patrimonio Separado no
prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da notificacdo da Cessiondria nesse sentido.

8.10.2 Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depdsito na Conta do
Patrimonio Separado, podendo ser aplicados nos Investimentos Permitidos. Os rendimentos
decorrentes de tais aplica¢Ges deverao ser transferidos mensalmente para a Conta de Livre
Movimentagdo do Cedente, exceto caso o saldo do Fundo de Despesas seja inferior ao Valor
Minimo do Fundo de Despesas.

8.11 Reforco de Garantia. Nas hipoteses de (i) ato de qualquer autoridade governamental que afete
o direito real de superficie dos Imdveis para o uso a que se destinam, independente do pagamento da
indenizacdo pelo respectivo poder expropriante; ou (ii) constituicio de Onus sobre as Superficies, o
Cedente deverd (a) apresentar nova garantia a Cessionaria no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis a contar
da situacdo para aprovacao da Cessionaria; e (b) tomar qualquer providéncia de acordo com a lei
aplicavel para o aperfeicoamento da nova garantia, incluindo, sem limitar, as averbacgées, registros e
notificagdes, conforme aplicdvel, nos termos descritos no Contrato de Cessdo (“Reforco de Garantia”),

sob pena de caracteriza¢gdo de um evento de recompra antecipada.

8.11.1 Para fins de clareza, caso o Onus sobre as Superficies seja realizado voluntariamente pelo
Cedente, a apresentacdo da nova garantia a Cessionaria e eventual aprovacao deverao ser
realizadas previamente a constituicdo do referido Onus.

8.12  Multiplicidade de Garantias. O Cedente e a Securitizadora afirmaram e confirmaram, nos
termos do Contrato de Cessdo, o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, das Garantias e das
demais garantias que vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, conforme o caso, podendo a
Securitizadora, a seu exclusivo critério, mas desde que devidamente configurado o inadimplemento
por parte do Cedente, respeitados os periodos de cura estabelecidos no Contrato de Cessdo, executar
todas ou cada uma das Garantias, para os fins de liquidar as obrigacGes devidas, ficando ainda
estabelecido que, desde que observados os procedimentos previstos nos Documentos da Operacao, a
excussdo das Garantias independerd de qualquer providéncia preliminar por parte da Securitizadora,
tais como aviso, protesto, notificacdo, interpelacdo ou prestacdo de contas, de qualquer natureza.

8.13  Libera¢do das Garantias Reais Vinculadas a Créditos Imobilidrios Excluidos em Razdo da
Distribuicdo Parcial. Observado que ndo ocorreu a Distribuicdo Parcial, ndo ha exclusdo de Créditos
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Imobilidrios da Emissdo e, consequentemente, as Garantias Reais a eles vinculadas continuam
integrando o lastro dos CRI.

8.14 Liberagdo das Garantias Reais Vinculadas a Créditos Imobilidrios Resolvidos. O Cedente poderd
solicitar e a Securitizadora deverd liberar, sem necessidade de deliberacdo em Assembleia Geral de
Titulares de CRI, a liberacdo das Garantias Reais vinculadas aos Direitos Creditérios que sejam
integralmente quitados pelo Devedoras. Assim que a Securitizadora for formalmente comunicada por
meio de correio eletrénico, a Securitizadora tera que, no prazo de até 15 (quinze) dias corridos contado
do recebimento da comunica¢do formal, realizar a verificagdo do pagamento integral do Crédito
Imobiliario correspondente. Realizada tal verificagdo, o Cedente providenciard a libera¢do da
respectiva Garantia Real apds a assinatura do termo de liberagao pela Securitizadora.

CLAUSULA NONA — AUTORIZACAO PARA A REALIZACAO DA OPERACAO

9.1 A Emissdo regulada por este Termo de Securitizagao é realizada consoante o que autoriza o
artigo 20, paragrafo terceiro, do Estatuto Social da Emissora.

CLAUSULA DEZ — ORDEM DE PRIORIDADE DE PAGAMENTOS

10.1 Ordem de Prioridade de Pagamentos. Os recursos recebidos mensalmente pela Securitizadora
em decorréncia dos Créditos Imobilidrios, de liquidagdao antecipada, bem como de excussdo das
Garantias, deverao ser aplicados de acordo com a seguinte ordem de prioridade de pagamentos, de
forma que cada item somente serd pago caso haja recursos disponiveis apds o pagamento do item
anterior:

(a) Pagamento dos custos de manutencdo do Patrimdnio Separado constituido pela
Securitizadora para a operacdo, incluindo a retencdo das despesas devidas no més
imediatamente subsequente, se necessario;

(b) Recomposicdo do Fundo de Despesas, se necessario;

(c) Recomposicdo do Fundo de Reserva, se necessario;

(d) Pagamento da Remuneragao dos CRI;

(e) Pagamento da Amortizagdo dos CRI; e

(f)  Transferéncia dos Recursos Excedentes a Conta de Livre Movimentacdo do Cedente,
observado os termos e condi¢Oes previstos no Contrato de Cessdo Fiducidria de
Direitos Creditérios de CRI e no Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.

CLAUSULA ONZE — REGIME FIDUCIARIO E PATRIMONIO SEPARADO

11.1 Regime Fiducidrio. Nos termos dos artigos 25, 26 e seguintes da Lei n? 14.430, a Emissora
instituird o Regime Fiducidrio sobre os Créditos Imobilidrios representados pelas CCl e sobre as
Garantias a eles vinculadas, o Fundo de Despesas, o Fundo de Reserva e quaisquer valores depositados
na Conta do Patrim6nio Separado.

11.1.1 O presente Termo de Securitizacdo e eventuais aditamentos serdo custodiados junto a
Instituicdo Custodiante, conforme previsto nos artigos 33 e 34 da Resolugdo CVM 60. Bem como serdo
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registrados na B3, pela Securitizadora, conforme previsto no pardgrafo 12 do artigo 26 da Lei n2 14.430,
sendo o Regime Fiduciario instituido, conforme declaracao prestada pela Emissora neste Termo.

11.1.2 Os Créditos Imobilidrios e todos os seus acessérios e as CCl que os representam, inclusive suas
garantias, sob Regime Fiduciario, vinculados ao presente Termo de Securitizacdo, permanecerao
separados e segregados do patrimonio comum da Securitizadora até que se complete a amortizacao
final dos CRI.

11.1.3 Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os Créditos Imobiliarios, as CCl e as Garantias estdo
isentos de qualquer agdo ou execu¢do pelos credores da Securitizadora, ndo se prestando a
constituicdo de garantias ou a execugdao por quaisquer dos credores da Securitizadora, por mais
privilegiados que sejam, e s6 responderdo pelas obrigagGes inerentes aos CRI.

11.1.4 A Securitizadora administrard o Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias
a manutenc¢do de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamentos das parcelas de
amortiza¢do do principal, juros remuneratérios e demais encargos acessorios.

11.2  Insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado. A insuficiéncia dos bens do Patriménio
Separado ndo dara causa a declaragdao de sua quebra, cabendo, nessa hipdtese, a Emissora, ou ao
Agente Fiducidrio, caso a Emissora ndo o faga, convocar Assembleia Especial de Investidores para
deliberar sobre as normas de administragao ou liquidagao do Patrimdnio Separado. A Securitizadora
nao sera responsabilizada por eventual insuficiéncia do Patriménio Separado e somente responder3,
com seu patrimonio, por prejuizos ou por insuficiéncia do Patrim6nio Separado em caso de
comprovado descumprimento de disposicao legal ou regulamentar; por comprovada negligéncia ou
administra¢do temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do mesmo, conforme previsto no artigo
28, paragrafo Unico da Lei 14.430.

11.2.1 Na hipdtese de insuficiéncia dos bens do Patrimdnio Separado, a Securitizadora, devera
convocar Assembleia Especial de Investidores para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidacdo do Patrimoénio Separado, com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia para primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocag¢do nao sendo admitida
gue a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia. A Assembleia sera instalada,
observados os paragrafos 52 e 62 do artigo 29 da Lei 14.430:

(a) em primeira convocacao, com a presenca de beneficidrios que representem, no minimo,
dois tercos do valor global dos titulos; ou

(b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficidrios.

11.2.2 Na Assembleia de Titulares dos CRI acima descrita, serdo consideradas validas as delibera¢oes
tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocac¢do. Adicionalmente, a
Emissora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiducidrio, o resgate
da emissdao mediante a dacdo em pagamento dos bens e direitos integrantes do patriménio separado
aos titulares dos CRI nas seguintes hipdteses: | — caso a Assembleia ndo seja instalada, por qualquer
motivo, em segunda convocacdo; ou Il — caso a Assembleia seja instalada e os titulares dos CRI nao
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decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

11.2.3 Nas hipoteses descritas nos itens 11.2 e 11.2.1 acima, a Assembleia Especial de Investidores
estard legitimada a adotar qualquer medida pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patriménio
Separado, inclusive a transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para outra companhia
securitizadora de créditos imobiliarios, a forma de liquidacdo do patrimbénio e a nomeacdo do
liquidante.

11.3  Aplicagbes Financeiras Permitidas. Todos os recursos geridos pela Securitizadora em razao da
emissdo dos CRI serdo mantidos na Conta Centralizadora.

11.3.1 Os recursos mantidos na Conta Centralizadora poderdo ser aplicados pela Securitizadora, na
qualidade de administradora da Conta Centralizadora, nos Investimentos Permitidos.

11.3.2 Durante o periodo em que permanecerem aplicados os recursos do Fundo de Reservas, diante
da titularidade de tais aplicagdes, pela Securitizadora, fica certo e ajustado que a esta competird o
aproveitamento de eventuais créditos decorrentes de retencdo de impostos efetuada em tais
aplicagdes financeiras.

11.3.3 A Securitizadora, e/ou seus respectivos diretores, empregados ou agentes ndo terdo qualquer
responsabilidade com relacdo a quaisquer prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou
despesas, resultantes do investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos investimentos acima
mencionados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por quaisquer demoras no
investimento, reinvestimento ou liquidacdo dos referidos investimentos, ou quaisquer lucros
cessantes inerentes a essas demoras.

11.4 Exercicio social do Patriménio Separado. O exercicio social do Patrimonio Separado desta
Emissdo terd como término o dia 30 de setembro de cada ano.

11.5 A Assembleia Especial de Investidores mencionada na Clausula O deverd ser convocada na
forma na forma prevista neste Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 20 (vinte) dias de
antecedéncia, e serd instalada com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI.

11.6 Na Assembleia Especial de Investidores, serdo consideradas validas as delibera¢Ges tomadas
pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacgdo. Adicionalmente, deverao ser

observados os §§ 52 e 62 do artigo 30 da Lei 14.430.

CLAUSULA DOZE — AGENTE FIDUCIARIO

12.1 Nomeagdo. A Securitizadora nomeia e constitui o Agente Fiduciario, para desempenhar esta
funcdo na Emissdo. O Agente Fiducidrio neste ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e do
presente Termo de Securitizagdo, representar perante a Securitizadora, os interesses da comunhao
dos Titulares dos CRI.

12.2  Declaragées do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario declara que:
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(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

(f)
(8)

(h)

aceita a funcao para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuicées
previstas na legislacdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

aceita integralmente este Termo de Securitizacdo, todas suas clausulas e condicdes;

estd devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizacdo e a cumprir suas
obrigacbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

a celebracdo deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, para o exercicio da fungao que lhe é atribuida, conforme
0 § 32do artigo 66 da Lei 6.404 e Segao Il do Capitulo Il da Resolugdo CVM 17, conforme consta
do Anexo VII deste Termo de Securitizacao;

nao se encontra em nenhuma situagao de conflito de interesses;

verificou a veracidade das informacgdes relativas as Garantias e a consisténcia das demais
informagdes contidas neste Termo de Securitizagao, sendo certo que verificard a constituicao
e exequibilidade dos Créditos Imobilidrios e suas Garantias, tendo em vista que na data da
assinatura do Termo de Securitizagdo os contratos formalizadores das Garantias e os atos
societdrios de aprovagao de garantias ndo estdo registrados nos cartérios de titulos e
documentos e juntas comerciais competentes, respectivamente. Adicionalmente, ndo ha
como assegurar que, na eventualidade da execuc¢do das Garantias, o produto decorrente de
tal execugdo seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos
CRI, tendo em vista possiveis variagcdes de mercado e outros;

nao tem qualquer ligagcdao com a Securitizadora que o impeca de exercer suas fungdes; e

na presente data atua como Agente Fiducidrio nas emissdes de titulos ou valores mobilidrios
descritas no Anexo VI deste Termo.

12.2.1 O Agente Fiducidrio exercerd suas fun¢des a partir da data de assinatura deste Termo de

Securitiza¢do, devendo permanecer no exercicio de suas funcGes até a Data de Vencimento dos CRI ou

até sua efetiva substituicdo, ou ainda, enquanto estiver atuando na cobranca de inadimpléncias ndo

sanadas, remuneracgado esta que sera calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuagdo do
Agente Fiduciario.

12.3

(a)

(b)

(c)

(d)

Nomeagdo do Agente Fiducidrio. Sdo obrigacdes do Agente Fiducidrio:

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos CRI;
proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da funcdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de
seus proéprios bens;

renunciar a fungdo, na hipdtese da superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocacdo da assembleia para deliberar

sobre sua substituicdo;

conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas funcgdes;
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verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informacdes relativas as garantias
e a consisténcia das demais informag¢des contidas neste Termo de Securitizagao e demais
Documentos da Operacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

diligenciar junto a Securitizadora para que este Termo de Securitizacdo, e seus aditamentos,
sejam registrados nos drgdos competentes, adotando, no caso da omissdo da Securitizadora,
as medidas eventualmente previstas em lei;

acompanhar a prestacao das informagdes periddicas pela Securitizadora e alertar os Titulares
dos CRI, em seu relatdério anual, sobre inconsisténcias ou omissGes de que tenha
conhecimento;

acompanhar a atuagdo da Securitizadora na administragao do patrimonio separado por meio
das informagdes divulgadas pela companhia sobre o assunto;

opinar sobre a suficiéncia das informag¢bes prestadas nas propostas de modificagdo das
condigdes dos CRI;

examinar proposta de substituicdo de bens dados em garantia, manifestando sua opinido a
respeito do assunto de forma justificada;

intimar, conforme o caso, a Securitizadora e eventual garantidor ou coobrigado a reforcar a
garantia dada, na hipdtese de sua deteriora¢do ou depreciacdo;

fornecer por meio do seu website, nos termos do §12 do artigo 32 da Lei 14.430 a
Securitizadora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data do evento do resgate dos CRI
na B3 pela Securitizadora, o termo de quitacdo dos CRI, que servird para baixa do registro do
Regime Fiducidrio junto a entidade de que trata o caput do art. 18 da Lei 14.430;

solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcgGes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartdrios de protesto, das
Varas do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se situe o bem dado
em garantia ou o domicilio ou a sede da Securitizadora;

solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria externa da Securitizadora ou do Patriménio
Separado;

convocar, quando necessario, a Assembleia Especial de Investidores, na forma prevista neste
Termo de Securitizagao;

comparecer a Assembleia Especial de Investidores a fim de prestar as informacées que |lhe
forem solicitadas;
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(q) mante\r atualizada a relacdo dos Titulares dos CRI e de seus enderecos, inclusive mediante
gestdo junto a Securitizadora e ao Escriturador;

(r) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes neste Termo de Securitizagao,
especialmente aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

(s) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Securitizadora ou pelo
Cedente de obrigacdes financeiras assumidas no Termo de Securitizacdo ou em outros
Documentos da Operagao, incluindo as obrigacGes relativas a garantias e a cldausulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que estabelecem
condicdes que ndo devem ser descumpridas pela Securitizadora e/ou pelo Cedente indicando
as consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito
do assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis apds a sua ciéncia a respeito do
inadimplemento.

12.3.1 Anualmente, em até 4 (quatro) meses apds o fim do exercicio social da Securitizadora, o
Agente Fiducidrio deve divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores, relatério anual
descrevendo, os fatos relevantes ocorridos durante o exercicio relativos aos CRI, nos moldes da
Resolugdo CVM 17.

12.4 Remuneragdo do Agente Fiducidrio. Serdo devidos, pelo Patriménio Separado, ao Agente
Fiducidrio honordrios pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos
deste instrumento e da legislagdo em vigor, correspondentes a: (i) uma parcela de implantacdo no
valor de RS 5.000,00 (cinco mil reais), devida até o 52 (quinto) Dia Util contado da primeira data de
integralizacdo dos CRI; e (ii) parcelas anuais no valor de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais), sendo a
primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento da parcela (i) acima as demais no mesmo dia
dos anos subsequentes até o resgate total dos CRI ou enquanto o Agente Fiduciario estiver exercendo
atividades inerentes a sua fungdo em relagdo a Emissdo. A remuneracdo do Agente Fiduciario serd
devida mesmo apds o vencimento final dos CRI, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcdao em relacdo a emissdo. Adicionalmente, serdo devidas despesas
extraordinarias do Agente Fiducidrio a serem definidas no Termo de Securitizagdo. A remuneracdo
acima nao inclui a eventual assungdo do Patrimonio Separado, bem como ndo inclui séries adicionais
e/ou reabertura de série previstas ou a serem objeto de deliberacdo.

12.4.1 Caso a operagdo seja desmontada, o valor da parcela do item (ii) acima serd devido pelo
Cedente a titulo de “abort fee” até o 5° (quinto) Dia Util contado da comunicag¢do do cancelamento da
operagao.

12.4.2 No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturacdo das condi¢des da
Oferta apds a Emissdo, bem como a participacdo em reunides ou contatos telefdnicos e/ou conference
call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais (previstas ou ndo neste instrumento), incluindo
Assembleias Especiais e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries
adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento) sera devido ao
Agente Fiduciario, um valor adicional de RS 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo, mas
ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentdrios aos documentos da opera¢do durante a
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estruturacdo da mesma, caso a operacao nao venha se efetivar, execucao de Garantias, participacao
em reunides internas ou externas ao escritério do Agente Fiducidrio formais ou virtuais com a
Securitizadora e/ou com os Titulares ou demais partes da emissdo dos créditos, analise a eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo e implementacdo das consequentes decisées tomadas em
tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiduciario,
de “relatério de horas”. Entende-se por reestruturacdo das condicdes da emissdo os eventos
relacionados a alteragdo (1) das Garantias; (2) prazos de pagamento e remuneracdo, amortizac¢ao,
indice de atualizacdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants operacionais ou indices
financeiros; (3) condig¢Ges relacionadas aos eventos de vencimento antecipado, resgate, recompra e
liguidagdo do Patriménio Separado; e (4) de Assembleias Especiais presenciais ou virtuais e
aditamentos aos Documentos da Operagao.

12.4.3 A remuneracdo recorrente do Agente Fiducidrio serd devida até a liquidagdo integral dos
valores mobilidrios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissdo. Em nenhuma hipdtese serd cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao,
mesmo que parcial da remunerac¢do do Agente Fiduciario.

12.4.4 Os valores indicados acima serao acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza
— 1SS, da Contribuig¢ao Social sobre o Lucro Liquido — CSLL, do Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF,
da Contribui¢cdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢cdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracao,
nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

12.4.5 A referida despesa serd atualizada, anualmente a partir da data do primeiro pagamento da
remunerac¢do do Agente Fiducidrio, pela variacdo positiva acumulada IPCA, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro
pagamento até as datas de pagamento seguintes.

12.4.6 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, a ser paga
integralmente pelos recursos integrantes do Patrimonio Separado e juros moratdrios de 1% (um por
cento) ao més.

12.4.7 A Securitizadora, utilizando os recursos do Patrimoénio Separado, ou os Titulares dos CRI,
conforme o caso, antecipard ao Agente Fiducidrio todas as despesas necessdrias para proteger os
direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos ou ainda, decorrentes da sua
funcdo de representante dos Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas
em funcdo de insuficiéncia do Patriménio Separado ou inadimplemento do Cedente, os Titulares dos
CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na proporg¢do de
seus créditos. As despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares dos
CRI, a Securitizadora e ao Cedente e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pelo
Cedente, conforme o caso, sendo certo que ndo sendo possivel a obtencdo imediata da aprovacdo
pelos Titulares dos CRI ou pelo Cedente, conforme o caso e, em razdo de necessidade imediata para
resguardar os interesses dos Titulares dos CRI ou necessdrias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario, tais despesas poderdo ser contratadas pelo Agente Fiduciario e posteriormente ratificadas
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em Assembleia Especial. Sdo exemplos de despesas que poderao ser realizadas pelo Agente Fiduciario:
(i) publicagdo de relatdrios, avisos, editais e notificagGes, despesas cartorarias, conforme previsto
neste instrumento e na legislacdo aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis; (ii) despesas com conferéncias e contatos telefénicos; (iii) obtencdo de certiddes,
fotocdpias, digitalizagcdes, envio de documentos; (iv) locomocgdes entre estados da federagéo,
alimentacdo, transportes e respectivas hospedagens, quando necessdrias ao desempenho das fungées
e devidamente comprovadas; (v) se aplicavel, todas as despesas necessdrias para realizar vistoria dos
imoveis financiados com recursos da emissao; (vi) conferéncia, valida¢do ou utilizacdo de sistemas para
checagem, monitoramento ou obten¢do de opinido técnica ou legal de documentag¢do ou informacgao
prestada pelo Cedente, garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii)
revalidacdo de laudos de avaliagdo e/ou avaliacdo por meio de laudo de avaliagdo das Garantias, se o
caso, nos termos do Oficio Circular CVM n2 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de
terceiros e de sucumbéncias, depdsitos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidrias nas ag¢bes ou
ainda, decorrente de agGes arbitrais, propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de a¢des contra

ele propostas no exercicio de sua fun¢do, enquanto representante dos Titulares dos CRI, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos investidores (ix) as eventuais despesas, depositos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes
da sucumbéncia em agbes judiciais ou ainda, decorrente de agles arbitrais, serdo igualmente
suportadas nos termos acima, bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O
ressarcimento a que se refere sera efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizagdo da
respectiva prestacao de contas a Securitizadora e envio de cépia dos respectivos comprovantes de
pagamento.

12.4.8 A Securitizadora, utilizando os recursos do Patrimonio Separado e os investidores, conforme o
caso, assumem a responsabilidade pelo custeio de todas as despesas, custos, taxas e honorarios
incorridos pelo Agente Fiducidrio, cujo fato gerador seja posterior ao pedido de Recuperagao Judicial
ou Extrajudicial da Emissora (“Processos de Reestruturacdo”). Esta cldusula é estipulada em
consideracdo da natureza essencial da atuacdo do Agente Fiduciario na preservacdo dos interesses dos
titulares e na manutencgao da higidez do mercado de capitais. Escopo: Sem prejuizo dos itens acima,
os honordrios e despesas mencionados neste item incluem: (i) custo por hora dos profissionais do
Agente Fiducidrio, conforme item (b); (ii) despesas com a publicacdo de editais de convocacdo de
Assembleia Geral de Titulares, comunicados e outros atos de mobilizagdo dos titulares, incluindo
servicos de mensageria eletronica; (iii) custos de terceiros para a realizagdo de assembleias; e (iv)
despesas de instalacido e funcionamento das assembleias (“Honorarios e Despesas em
Reestruturacdo”). Fato Gerador: Considera-se constituida a obrigacdo na data da contratacdo do
servico ou da incorréncia da despesa pelo Agente Fiduciario, conforme previsto nos Documentos da
Operacdo ou em deliberacdo de assembleia geral de titulares. Os honordrios possuem natureza de
trato sucessivo e as despesas constituem obrigacdo de reembolso de valores eventualmente
adiantados. Natureza das Verbas: Os Honorarios e Despesas em Reestruturacdo sdo inerentes a
natureza dos créditos, por conseguinte, tais valores ndo se enquadram na vedacdo do art. 59, inciso I,
da Lein211.101/05.

12.4.9 Caso seja necessario oressarcimentode despesas ao Agente Fiducidrio, este devera
ser efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacio da respectiva prestacdo de contas a
Emissora e/ou ao Cedente e envio de cpia dos respectivos comprovantes de pagamento.
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12.4.10 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos investidores que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima serd acrescido a divida do Patrimonio Separado e terd preferéncia na ordem de pagamento
prevista neste Termo de Securitizacdo, conforme Resolu¢cdo CVM 17. O Agente Fiducidrio poderd se
utilizar de recursos eventualmente existentes nas contas garantias para saldar as despesas e
honordrios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificacdo aos investidores e emissores com
antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas obrigatoriamente.

12.4.11 0 Agente Fiducidrio ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pelo
Cedente ou pelos investidores, conforme o caso.

12.5 Substituigdo do Agente Fiducidrio. O Agente Fiduciario podera ser substituido nas hipdteses de
impedimento, renuncia, intervencdo, liquidagdo extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia, no prazo de 30 (trinta) dias contados da ocorréncia de qualquer desses eventos, mediante a
deliberagdo da Assembleia Especial de Investidores, para que seja eleito o novo Agente Fiduciario. A
assembleia especial de investidores se instala com a presenca de qualquer nimero de investidores e
a deliberagao, em qualquer convocagao, sera tomara pela maioria de votos presentes.

12.5.1 A assembleia destinada a escolha de novo agente fiducidrio deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario a ser substituido, podendo também ser convocada por titulares dos valores mobilidrios que
representem 10% (dez por cento), no minimo, dos titulos em circula¢do da respectiva emissao.

12.5.2 Seaconvocac¢do da assembleia ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do final do prazo referido
na Cldusula 12.5 acima, cabera a Securitizadora efetuar a imediata convocac¢do. Em casos excepcionais,
a CVM pode proceder a convocac¢do da assembleia para a escolha de novo agente fiducidrio ou nomear
substituto provisdrio.

12.6  DestituicdGo do Agente Fiducidrio. Agente Fiducidrio poderad, ainda, ser destituido:

(a) pelo voto de 2/3 (dois tercos) dos Titulares dos CRI; ou

(b) por deliberacdo em Assembleia Especial de Investidores, na hipétese de descumprimento de
guaisquer de seus deveres previstos neste Termo de Securitizacdo.

12.6.1 O Agente Fiduciario eleito em substituicdo assumira integralmente os deveres, atribuicdes e
responsabilidades constantes da legislacdo aplicdvel e deste Termo de Securitizacdo.

12.6.2 A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente deve ser objeto de aditamento ao
presente Termo de Securitizagao.

12.6.3 A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias
Uteis, contados do registro do aditamento deste Termo de Securitizacdo na B3.
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12.6.4 O substituto do Agente Fiducidrio receberd uma remuneracao pelo desempenho dos deveres
e atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei, que ndo podera ser superior a remunerac¢do do
Agente Fiduciario conforme estabelecida nesta Clausula.

CLAUSULA TREZE - LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO

13.1 Liquidag¢do do Patriménio Separado por insolvéncia da Securitizadora. Caso seja verificada a
insolvéncia da Securitizadora, pedido de recuperacao judicial, extrajudicial ou decretacdo de faléncia
da Emissora o Agente Fiduciario deverd realizar imediata e transitoriamente a administracdo do
Patrimonio Separado constituido pelos Créditos Imobilidrios e os recursos porventura mantidos na
Conta do Patrimonio Separado, ou promover a liquidagao do Patrimdnio Separado, nas hipéteses em
gue a Assembleia Especial de Investidores venha a deliberar sobre tal liquidagao.

13.1.1 Em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia do evento acima, pelo Agente Fiducidrio, do
Patrimonio Separado, deverda ser convocada uma Assembleia, na forma estabelecida neste
instrumento.

13.1.2 A Assembleia Especial de Investidores referida no item anterior deverd deliberar sobre uma
das seguintes opgdes referentes ao Patrimdnio Separado:

(a) liguidacdo do Patrimonio Separado; ou
(b) transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora de créditos
imobilidrios.

13.1.3 A Assembleia Especial de Investidores referida nos itens 13.1.1 e 13.1.2 acima devera ser
convocada com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da data de sua realiza¢do e 8 (oito) dias para
a segunda convocacao, instalar-se-4, em primeira convocac¢do, com a presenca de qualquer nimero
de Titulares dos CRI. A deliberacdo pela declaracdo da liquidagao do Patrimdnio Separado devera ser
tomada pelos Titulares dos CRI em Circulagdo que representem a maioria dos presentes, observado o
disposto na Clausula 14.6.2, em Assembleia Especial de Investidores convocada para tal fim. A
deliberagdo pela transferéncia do Patrimonio Separado para uma outra companhia securitizadora de
créditos imobilidrios devera ser tomada pelos Titulares dos CRI em Circulacdo que representem até
50% (cinquenta por cento) do Patrimoénio Separado.

13.1.4 A liquidacdo do Patrimoénio Separado serd realizada mediante transferéncia dos Créditos
Imobiliarios integrantes do Patrimbnio Separado ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora
gue vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI), na qualidade de representante dos Titulares dos CRI,
para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da Securitizadora decorrente dos CRI. Nesse caso,
caberd ao Agente Fiduciario (ou a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares
dos CRI), conforme deliberacdo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobilidrios que
integram o PatrimoOnio Separado, (b) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a
realizacdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobilidrios que |he foram transferidos, (c) ratear os
recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢do de CRI detidos, e (d) transferir em dagdo os
Créditos Imobilidrios eventualmente ndo realizados aos Titulares dos CRI, na proporcdo de CRI detidos.
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13.1.5 Aocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos podera ensejar a liquidacao do Patrimonio
Separado, sendo certo que neste caso ndao haverd assuncao do Patrimobnio Separado pelo Agente
Fiducidrio. Neste caso, deverd ser convocada uma Assembleia Especial para deliberar (a) pela
liquidacdo do Patrimonio Separado, hipétese na qual deverd ser nomeado o liquidante e as formas de
liquidacdo, ou (b) pela ndo liquidacdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual a Securitizadora
poderd continuar responsavel pela administracdo do Patrimoénio Separado, mediante a concessdo de
prazo adicional para fins de cumprimento, pela Securitizadora, do descumprimento em curso ou (c)
pela eleicdo de nova securitizadora ou, ainda, outras medidas de interesses dos investidores: (i)
inadimplemento ou mora, pela Emissora, conforme indicado por decisdo judicial transitada em
julgado, (ii) ou descumprimento de qualquer das obrigagGes pecuniarias previstas neste Termo de
Securitizagdo por culpa exclusiva da Emissora e caso os recursos tenham sido recepcionados, em
montante suficiente, no prazo estipulado nos Documentos da Operag¢do, ocasionando tempo habil
para a Emissora arcar com as referidas obrigagGes pecuniarias; em qualquer caso ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis.

CLAUSULA QUATORZE — ASSEMBLEIA ESPECIAL DE INVESTIDORES

14.1 Assembleia Especial de Investidores. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo, reunir-
se em Assembleia, a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, a serem celebradas em conjunto.

14.1.1 A Assembleia computard em conjunto os qudéruns de convocagao, instalacdo e deliberagdo
definidos neste Termo de Securitizacdo.

14.2  Convocacgdo. A assembleia podera ser convocada pela Securitizadora, pelo Agente Fiducidrio,
por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) dos CRI em Circulagdo ou,
ainda, pela CVM.

14.2.1 Aplicar-se-a a Assembleia Especial de Investidores, no que couber, o disposto na Lei 14.430,
bem como o disposto na Lei das Sociedades por Ac¢des, a respeito das assembleias.

14.3  Edital de Convocagdo. Mediante publicacdo de edital publicado na forma abaixo, com a
antecedéncia de 20 (vinte) dias, em primeira convocacao, e no prazo de 8 (oito) dias contado de nova
publicacdo do edital de convocacdo, em segunda convocagao.

14.3.1 Niao se instalando a Assembleia Especial de Investidores em primeira convocacdo, serd
publicado novo edital, de segunda convocac¢do, com antecedéncia minima de 8 (oito) dias da realizagédo
da nova assembleia.

14.3.2 Nos termos da Resolucdo CVM 60, os editais de convocacdo de Assembleia Especial de
Investidores, deverdo ser serdo disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do
sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e veiculados na pagina da Securitizadora
na rede mundial de computadores (https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apods a
realizacdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado, observado no que couber, na forma do artigo 26, do
paragrafo 42, do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do artigo 46, e do inciso | do artigo 52 da Resolugdo
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CVM 60, e conforme paragrafo 32 do artigo 30 da Lei 14.430.

14.3.3 As publicagbes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial de
Investidores ndo havendo quérum em primeira convocacdo, devera ser realizada uma nova e Unica
publicacdo de segunda convocacao.

14.3.4 As publicagdes de editais das Assembleias Especiais de Investidores serdo encaminhadas pela
Securitizadora a cada Titular de CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI conforme
previsto na Resolugao CVM 60, bem como encaminhados na mesma data ao Agente Fiduciario.

14.4 Instalagdo. A Assembleia Especial de Investidores instalar-se-a4 com a presenga de qualquer
numero de Titulares dos CRI.

14.5 Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial de Investidores cabera ao Titular de CRI
eleito pelos demais, aquele que for designado pela CVM ou a Securitizadora.

14.6  Local. A Assembleia Especial de Investidores realizar-se-a no local onde a Emissora tiver a sede
ou de forma remota, observado os termos da Resolugdo CVM 60 e, no que couber, a Resolugao CVM
81, quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as correspondéncias de convocag¢do
indicarao, com clareza, o lugar e hordrio da reuniao.

14.6.1 O Agente Fiduciario devera comparecer a todas as Assembleias Especiais de Investidores e
prestar as informacgdes que lhe forem solicitadas.

14.6.2 A Securitizadora e/ou os Titulares dos CRI poder&o convocar representantes da Securitizadora
ou quaisquer terceiros para participar da Assembleia Especial de Investidores, sempre que a presenca
de qualquer dessas pessoas seja relevante para a delibera¢do da ordem do dia.

14.7 Qudrum geral. Salvo quando disposto de outra forma no presente Termo de Securitizagdo ou
na lei, todas as deliberagGes serdo tomadas, em 12 (primeira) convocag¢do, com quérum de aprovagao
equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI em Circulacdo e, em 22
(segunda) convocagao, com quérum de aprovagao equivalente a 50% (cinquenta por cento) mais 1
(um) dos Titulares dos CRI presentes, desde que estejam presentes Titulares dos CRI representando,
no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo na referida Assembleia Especial de
Investidores, observado o disposto nos itens abaixo.

14.7.1 A rendncia de direitos ou perddao temporario (waiver), dependerd de aprovagdo em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo, e 50% (cinquenta por cento) mais um dos CRI
em Circulagdo presentes, em segunda convocacao, desde que estejam presentes Titulares dos
CRI representando 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagdo.

14.8 Eventos de Recompra Ndo Automdtica. Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Recompra Nao
Automatica, a Securitizadora devera convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em
gue tomar conhecimento da sua ocorréncia Assembleia Especial de Titulares dos CRI, a se realizar nos
prazos previstos nesta Clausula XIV.
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14.8.1 A referida assembleia especial de Titulares dos CRI devera deliberar (observados os quéruns
previstos no Termo de Securitizacdo) pela realizagdio da Recompra Compulsdria, e
consequentemente, pelo Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI. Em qualquer caso, a
Securitizadora deverd manifestar-se de acordo com a orientacdo deliberada na Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, sobre a eventual Recompra Compulsdria.

14.8.2 A deliberacdo acerca de quaisquer Eventos de Recompra Ndo Automatica dependera de
aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI de, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) mais um dos CRI em Circulagdo, em primeira convocagdo, e 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagdo presentes, em segunda convocacao, desde que estejam
presentes Titulares dos CRI representando 25% (vinte e cinco por cento) dos CRI em Circulagdo.

14.8.3 Caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 14.8 acima ndo seja
instalada em primeira ou segunda convocacgao, ou seja, instalada, mas ndo haja deliberac¢ado
dos Titulares dos CRI, ndao serd consumada a Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios
pelo Cedente.

14.9 N3ao estdo incluidos no quérum a que se refere a Cladusulas 14.7 e 14.7.1 acima as altera¢des
relativas as caracteristicas dos CRI, conforme venham a ser propostas pela Emissora, assim entendidas
(i) a reducdo da Remuneragéo; (ii) a Data de Pagamento da Remuneracdo; (iii) o prazo de vencimento
dos CRI; (iv) os valores e data de amortizacdo do principal dos CRI; (v) alteragdo das hipoteses de
resgate antecipado e amortizacdo extraordinaria; (vi) inclusdo de hipdteses de pagamento antecipado
dos CRI; e (vii) alteragdes que impactem em redugdes ou limitagGes das Garantias, que dependerdo da
aprovacdo, em primeira convocacgao, de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos Titulares dos CRI
em Circulagdo e, em segunda convocacao, por Titulares dos CRI que representem 50% (cinquenta por
cento) mais 1 (um) dos CRI presentes, desde que estejam presentes Titulares dos CRI representando,
no minimo, 30% (trinta por cento) dos CRI em Circulacao.

14.9.1 Os Titulares dos CRI reconhecem que as decisGes tomadas em assembleia sdo vdlidas e
eficazes, conforme procedimentos descritos acima, comprometendo-se, ainda, a cumprir fielmente a
todas e quaisquer decisdes deliberadas pela assembleia.

14.9.2 Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizacdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Investidores a que comparecem todos
os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢cdes relacionadas com os qudruns de deliberacdo
estabelecidos neste Termo de Securitizacao.

14.9.3 As deliberacées tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Especiais de Investidores no
ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns neste Termo de Securitizacdo, vinculardo a
Securitizadora e obrigardo todos os Titulares dos CRI em Circulagdo, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Especial de Investidores ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Especiais de Investidores.

14.9.4 Os Titulares dos CRI poderao exercer o voto em Assembleia de Titulares dos CRI por meio do
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preenchimento e envio da respectiva instrucao de voto a distancia, desde que recebida pela Emissora
antes do inicio da Assembleia Especial de Investidores na forma do § 22 do artigo 29 e § 52 do artigo
30 da Resolugdo CVM 60 e observadas as demais disposicdes da Resolucdo CVM 60 e, no que couber,
a Resolucao CVM 81.

14.9.5 Caso os Titulares dos CRI possam participar da Assembleia Especial de Investidores a distancia,
por meio de sistema eletrénico, a convocacdo deverd conter informacdes detalhando as regras e os
procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar a distancia na Assembleia
Especial de Investidores, incluindo informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdao do sistema pelos investidores, assim
como se a Assembleia Especial de Investidores serd realizada parcial ou exclusivamente de modo
digital.

14.9.6 Consulta Formal: Nos termos do §52, do artigo 30, da Resolugao CVM 60, os Titulares de CRI
poderdo votar por meio de processo de consulta formal, desde que respeitadas as disposi¢cdes
aplicaveis a Assembleia Especial previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de convocacdo,
incluindo, mas n3o se limitando, a observancia dos qudruns previstos. E de responsabilidade de cada
Titular de CRI garantir que sua manifestacdo por meio da consulta formal seja enviada dentro do prazo
estipulado e de acordo com as instru¢des fornecidas no Edital de Convocagdo. Sendo certo que os
investidores terdo o prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

14.9.7 No caso de utilizacgdo de meio eletrénico para realizagdo da Assembleia Especial de
Investidores, a Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a seguranga na
transmissdo de informacgdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificagcdo dos Titulares
dos CRI.

CLAUSULA QUINZE — DESPESAS DO PATRIMONIO SEPARADO

15.1 Despesas. Caso os valores disponiveis na Conta Centralizadora advindos dos Créditos
Imobiliarios sejam insuficientes para o pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI em
qualquer Data de Pagamento das obriga¢Ges pecunidrias estabelecidas neste Termo de Securitizacdo,
os recursos existentes na Conta do Patrimonio Separado referentes ao Fundo de Reserva e ao Fundo
de Despesas poderdo ser integralmente utilizados para pagamento da respectiva parcela de
Remuneragdo e/ou Amortizacdo dos CRI, conforme o caso, na medida e no montante necessario para
gue seja realizado o referido pagamento, observada a Ordem de Prioridade de Pagamentos e conforme
regulado neste Termo de Securitizacdo. Nestes termos, sdo despesas de responsabilidade do
Patrimdnio Separado:

a. todos os emolumentos da B3, relativos as CCl e aos CRI, incluindo as despesas com
registros, emissdo, utilizacdo e movimentacdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas
Comerciais e Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos, impressdo, expedicdo e
publicacdo de relatdrios e informagdes periddicas previstas na Resolucdo CVM 60, em
regulamentacdo especifica e em qualquer outra norma aplicavel, conforme o caso, da
documentagdo societaria da Securitizadora relacionada aos CRI, a este Termo de
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Securitizacdo e aos demais Documentos da Operacdo, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

taxa de administracdo no valor liquido de RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais por
Patriménio Separado, observado o custo extra de RS 650,00 (seiscentos e cinquenta reais)
mensais por série adicional a partir da segunda, liquidos de quaisquer encargos e tributos,
devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira parcela devera ser
paga na primeira data de subscricdo e integralizagdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias
contados da celebragdo deste instrumento (o que ocorrer primeiro), e as demais pagas
mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, e
as demais até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive
a remuneragao (flat e recorrente) da nova instituicdo que realizara a administragdo dos
CRI e, consequentemente, do Patrimo6nio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no
caso de substitui¢cdao da Securitizadora por qualquer motivo;

serd devida a Securitizadora em casos de alteragdes ou corregdes de qualquer natureza,
ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da
Operagao que impliqguem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais,
averbacOes, prenotac¢Oes e registros em cartdrios de registro, quando for o caso, sera
devida pela Devedora a Securitizadora uma remunerac¢do adicional, liquida de quaisquer
encargos e tributos, equivalente a RS 990,00 (novecentos e noventa reais) por
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma
remuneracao sera devida quando houver (i) esforcos de cobranga e execugdo de
Garantias; (ii) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias
telefénicas com demais partes da emissao, incluindo Assembleias Especiais de Titulares
dos CRI; (iii) andlise a eventuais aditamentos aos documentos da operacdo; (iv) a
implementacdo das consequentes decisGes tomadas em tais eventos; (v) verificacdes
extraordinarias de lastro, destina¢do, garantias e de condi¢des precedentes; (vi)
verificacdo e formalizagdo dos contratos de repasse e termos de liberagao; (vii) cdlculo de
covenants; (viii) esforcos adicionais, quando a liquidagdao ocorrer em mais de uma data;
(ix) verificacdo de processos judiciais ou administrativos nos quais as partes da operacao
estejam envolvidas; (x) elaboracdo de termo de cessao fiducidria, para a inclusdo, exclusao
e/ou substituicdo dos Contratos Imobiliarios. Estes valores serdo corrigidos a partir da data
da emissdo dos CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das
eventuais renegociacGes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo
debitados do Patrimbnio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo
sdo considerados reestruturacao dos CRI;

Remuneracdo da Instituicdo Custodiante: (i) Registro e Implantacdo das CCl. Sera devido o
pagamento Unico, a titulo de registro e implantacdo das CCl na B3 S.A. — Brasil, Bolsa,
Balcdo B3, no valor de RS 12.000,00 (doze mil reais), a ser pago até o 52 (quinto) Dia
contado da data de integralizacdo dos CRI ou em até 30 (trinta) dias corridos contados da
data de assinatura da Escritura de Emissao de CCl, o que ocorrer primeiro. Em caso de
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aditamento que altere as informacgdes inseridas no registro do ativo na B3, sera devida
nova parcela Unica no valor supramencionado, devendo o pagamento ser realizado até o
52 (quinto) Dia Util contado da efetiva alteracdo no sistema da B3; e (ii) Custddia das CCI.
Serd devida, pela prestacdo de servicos de custddia a remuneracdo anual, no valor de RS
10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira parcela devida no mesmo dia do vencimento
da parcela (i) acima e as demais no mesmo dia dos anos subsequentes, atualizadas
anualmente pela variacdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda
na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata
die, se necessario. Serdo devidas parcelas anuais referentes a custédia das CCl, até a
liquidagdo integral dos CRI e/ou baixa nas referidas CCl, caso estes ndo sejam quitados na
data de seu vencimento; e (iii) em caso de reestruturacdo e/ou alteragdo das condicbes da
operacdo, sera devida ao Custodiante uma remunerac3o adicional equivalente a RS 800,00
(oitocentos reais), por hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando, a analise e/ou confeccdo de eventuais
aditamentos aos Documentos da Operacdo e/ou quaisquer documentos necessarios,
remuneragdo a ser paga no prazo de 10 (dez) dias apds a conferéncia e aprovagdo pela
Emissora do respectivo “Relatério de Horas”.

Remuneracdo do Escriturador: A titulo de escrituragdo dos CRls, serd devido o pagamento
de parcelas anuais  de R$ 8.000,00 (oito mil reais ) pela primeira série e parcelas
anuais adicionais de RS 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais) para cada série adicional,
caso haja, a ser pago até o 52 (quinto) Dia Util apds a primeira data de integralizac3o dos
CRI;

Remuneracdo do Agente Fiduciario: conforme prevista na Cldusula 14.2;

todas as despesas incorridas e devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, inclusive despesas vinculadas aos eventuais aditamentos aos
documentos relacionados aos CRI, ou que sejam necessarias para proteger os direitos e
interesses dos titulares dos CRI ou para realizacdo dos seus créditos, a serem pagas no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da apresentacdo de cobranca pela
Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto no Termo de
Securitizacgao;

averbacOes, prenotacdes e registros em Cartorios de Registro de Imdveis, Cartdrios de
Registro de Titulos e Documentos e Junta Comercial, quando for o caso, bem com os custos
relacionados a assembleia geral dos titulares dos CRI, conforme previsto no Termo de
Securitizacao;

em virtude da instituicdo do regime fiducidrio e da gestdo e administracdo do Patriménio
Separado, as despesas mensais de contrata¢do de auditor independente, contador, ou
seja, profissionais para realizar a escrituracdo contabil e elaboracdo de balango auditado,
0s quais serdo realizados na periodicidade exigida pela legislacio em vigor e serdo
reembolsados a Securitizadora, e quaisquer prestadores de servigcos contratados para a
oferta dos CRI, mediante apresentacdo dos comprovantes de pagamento ou notas fiscais;
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os honordrios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais
relacionados com procedimentos legais incorridos para resguardar os interesses dos
titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais
propostos contra o Patrimoénio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimoénio Separado;

as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares dos CRl e a
realizagdo dos créditos do Patrimdnio Separado;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituigdo financeira onde se encontra
aberta a conta corrente do Patrimdnio Separado;

despesas com registros e movimentac¢do perante instituicdes autorizadas a prestagao de
servigos de liquidagao e custddia, escrituragdo, camaras de compensacdo e liquidagdo,
juntas comerciais e cartérios de registro de titulos e documentos, conforme o caso, da
documentacgdo societdria relacionada aos CRI, a este Termo de Securitiza¢do e aos demais
documentos relacionados aos CRI, bem como de seus eventuais aditamentos;

despesas com a publicagdo de atos societarios da Securitizadora e necessdrias a realiza¢do
de assembleias gerais dos Titulares dos CRI, na forma da regulamentacao aplicavel;

honorarios e despesas incorridas na contratacdo de servicos para procedimentos
extraordinarios previstos nos documentos relacionados aos CRI;

despesas com a publicacdo de atos societarios da Securitizadora relacionada aos CRI e
necessarias a realizacdo de assembleias gerais, na forma da regulamentacado aplicavel,

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que
recaiam sobre os bens, direitos e obriga¢des do Patrimonio Separado;

guaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei ao
Patrimonio Separado;

todo e quaisquer custos inerentes a realizagdo de assembleia geral ordinaria ou
extraordinaria dos titulares dos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente, a necessidade de
locacdo de espaco para sua realizacdo, bem como com a contratagdo de servigos
extraordinarios para a sua realizacao;

remuneracao de todas as verbas e tarifas devidas a instituicdo financeira onde se encontra
aberta a Conta Centralizadora;

custos de adequacdo de sistemas com o fim especifico de gerir os créditos ou o Patrimonio

Separado dos CRI, bem como os indices e critérios de elegibilidade, se houverem, inclusive
aqueles necessarios para acompanhar as demonstracGes financeiras do patriménio
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separado; as despesas com terceiros especialistas, o que inclui o auditor independente e
contabilidade, bem como as despesas com procedimentos legais, incluindo sucumbéncia,
incorridas para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e a realizagdao dos Créditos
Imobilidrios e das garantias integrantes do Patrimoénio Separado, que deverdo ser
previamente aprovadas e, em caso de insuficiéncia de recursos no Patrimonio Separado,

15.2

pagas pelos titulares dos CRI;

v. o0s eventuais tributos que, a partir da data de emissdo dos CRI, venham a ser criados e/ou
majorados ou que tenham sua base de calculo ou base de incidéncia alterada, questionada
ou reconhecida, de forma a representar, de forma absoluta ou relativa, um incremento da

tributagdo incidente sobre os Créditos Imobilidrios;

w. as perdas, danos, obrigacbes ou despesas, incluindo taxas e honorarios advocaticios

arbitrados pelo juiz, resultantes, direta ou indiretamente, da Emissao;

X. as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em a¢des
judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar os interesses dos titulares de CRI,
realizacdo dos Créditos Imobiliarios e cobranca dos Créditos Imobilidrios inadimplidos,

integrantes do Patriménio Separado;

y. os honordrios de advogados, custas e despesas correlatas (incluindo verbas de
sucumbéncia) incorridas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario na defesa de
eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra o
Patriménio Separado ou contra a Securitizadora, desde que relacionados aos CRI e/ou a

qualquer dos Créditos Imobilidrios;

z. os honordarios e as despesas incorridos na contratacdao de servicos para procedimentos
extraordinarios que sejam atribuidos a Securitizadora, quando relacionados a Emissao

e/ou a Oferta;

aa

guaisquer taxas, impostos ou contribuicbes e quaisquer outros encargos, presentes e

futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora, quando relacionados a Emissdo

e/ou a Oferta e/ou ao Patrimdnio Separado;

bb

oficial, inclusive com o registro para negociacdo dos CRlI em mercados organizados;

guaisquer custas e gastos determinados pela CVM, B3 ou qualquer outro érgdo publico

cc. quaisquer custas com a expedicdo de correspondéncia de interesse dos titulares de CRI;

dd. quaisquer despesas ou custos inerentes a liquidacdo do Patriménio Separado; e

ee. quaisquer outros honorarios, custos e despesas previstos no Termo de Securitizagdo.

Obrigacbes de Aporte dos Titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da
Securitizadora se limita ao Patrimoénio Separado, nos termos da Lei 14.430, caso o Patrim6nio Separado
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permaneca insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, tais despesas serao
suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢do do saldo devedor dos CRI titulados por cada um deles,
de forma que devera ser realizada Assembleia Especial de Investidores para deliberacao de realiza¢do
de aporte, por parte dos Titulares dos CRI, junto ao Patrimoénio Separado, ressalvada a ocorréncia de
um evento de execucdo de Garantias.

15.2.1 Caso qualquer um dos Titulares dos CRI ndo cumpra com as obrigacGes acima e ndo haja
recursos suficientes no Patrimoénio Separado (incluindo o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas)
para fazer frente as obrigacSes, a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio (este ultimo caso tenha assumido
a administragcdo do Patrimdnio Separado) estardo autorizados a realizar a compensagdo de eventual
remuneragdo a que este Titular de CRl inadimplente tenha direito com os valores gastos pela Emissora
e/ou pelos demais Titulares dos CRI adimplentes com estas despesas.

15.3  Responsabilidades dos Titulares dos CRI. Sao de responsabilidade dos Titulares dos CRI:

(a) eventuais despesas e taxas relativas a negociacdo e custddia dos CRI ndo compreendidas na
descri¢do do item 15.1 acima;

(b) todos os custos e despesas incorridos para salvaguardar os direitos individuais dos Titulares
dos CRI e que, portanto, ndo guardem relagdo com os interesses coletivos dos investidores e
do Patrimonio Separado; e

(c) tributos diretos e indiretos incidentes sobre o investimento em CRI, incluindo, mas ndo se
limitando aqueles mencionados na Cldusula Quinze, observada a Clausula 15.1, item g acima.

15.4 Nocaso de destituicdo da Securitizadora nas condi¢Oes previstas neste Termo de Securitizagao,
0S recursos necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessdrias a
salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI deverdo ser previamente aprovadas
pelos Titulares dos CRI.

CLAUSULA DEZESSEIS - TRATAMENTO TRIBUTARIO

16.1 Tratamento Tributdrio dos CRI. Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as
informacgdes contidas abaixo para fins de avaliar o tratamento tributario de seu investimento em CRI,
devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos,
inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos
porventura auferidos em operagdes com CRI. As informacGes contidas aqui levam em consideracdo as
previsdes de legislacdo e regulamentacdo aplicaveis as hipdteses vigentes nesta data, bem como a
melhor interpretagdo ao seu respeito neste mesmo momento, ressalvados entendimentos diversos.

16.1.1 Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil.
16.1.2 Como regra geral, os rendimentos em CRI estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda

Retido na Fonte (“IRRF”), a ser calculado com base na aplica¢do de aliquotas regressivas, aplicadas de
acordo com o prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta)
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dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e
um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e
sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos
por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo
de aplicacdo é contado da data em que o respectivo Titular dos CRI efetuou o investimento até a data
do resgate, amortizacdo ou alienacdo, conforme o artigo 12 da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de
2004 (“Lei 11.033“) e o artigo 65 da Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995 (“Lei 8.981").

16.1.3 Nao obstante, ha regras especificas aplicdveis a cada tipo de investidor, conforme sua
qualificagdo como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituicdo
financeira, seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagao, corretoras
e distribuidoras de titulos e valores mobilidrios e sociedade de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior para fins fiscais, inclusive em paises com tributagao
favorecida.

16.1.4 O IRRF recolhido, na forma descrita acima, em nome das pessoas juridicas ndo-financeiras
tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipa¢do do imposto de
renda devido, gerando o direito a deducdo, restituicdo ou compensagao do montante retido com o
imposto de renda devido no encerramento de cada periodo de apuragao.

16.1.5 O rendimentotambém devera ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da CSLL. Como regra
geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez
por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a
multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao financeiras, corresponde a 9% (nove por
cento).

16.1.6 Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas de acordo
com a sistematica ndo-cumulativa do PIS e do COFINS, estdo sujeitos a incidéncia dessas contribuicdes
as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente (Decreto n2 8.426, de 12 de abril de 2015). Com relagdo as pessoas juridicas sujeitas
ao regime cumulativo, os rendimentos em CRI ndo estdo, via de regra, sujeitos a incidéncia das
contribuicoes.

16.1.7 Com relacdo aos investimentos em CRI realizados por institui¢cGes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, por entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacao, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobilidrios e sociedades de arrendamento mercantil, ha dispensa de retencdo do
IRRF, de acordo com as leis e normativos aplicaveis em cada caso.

16.1.8 Niao obstante a dispensa de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento
em CRI por essas entidades, via de regra, e a excecao dos fundos de investimento, serdo tributados
pelo IRPJ, a aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento) sobre a parcela do
lucro real que exceder o equivalente a multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de
meses do respectivo periodo de apuracdo; e pela CSLL, as aliquotas definidas no art. 32 da Lei 7.689,
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conforme alterada, de (i) no caso das pessoas juridicas de seguros privados, das sociedades de
capitalizacao, das distribuidoras de valores mobiliarios, corretoras de cdambio e de valores mobilidrios,
sociedades de crédito, financiamento e investimentos, sociedades de crédito imobilidrio,
administradoras de cartdes de crédito, sociedades de arrendamento mercantil, as associa¢des de

poupanca e empréstimo, e cooperativas de créditos, a aliquota 15% (quinze por cento); e (ii) no caso
de bancos de qualquer espécie, a aliquota de 20% (vinte por cento). Regra geral, as carteiras de fundos
de investimento estdo isentas de Imposto de Renda (art. 16, paragrafo Unico da Lei 14.754, de 12 de
dezembro de 2023).

16.1.9 Ademais, no caso das instituicdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei, os
rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢cdo ao PIS
e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

16.1.10 Para as pessoas fisicas, os rendimentos gerados por aplicacgdo em CRIl estdo atualmente isentos
de imposto de renda (na fonte e na declara¢do de ajuste anual), por forca do artigo 39, inciso Il, da Lei
11.033. De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 55, pardgrafo unico, da Instrugao
Normativa RFB n2 1.585, de 31 de agosto de 2015 (“IN RFB n2 1.585”), tal isen¢do abrange, ainda, o
ganho de capital auferido na alienagao ou cessao dos CRI.

16.1.11 Pessoas fisicas e pessoas optantes pela inscricdo no Simples Nacional ou isentas terdo seus
ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto ndo é compensavel,
conforme previsto no artigo 76, I, da Lei 8.981. A retencdo do IRRF sobre os rendimentos das entidades
imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos
do artigo 71 da Lei 8.981, com a redacdo dada pela Lei 9.065, de 20 de julho de 1955.

16.1.12 Atualmente, tramitam no Congresso projetos de Lei que podem trazer significativas mudancas
ao sistema tributdrio nacional. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de tributacdo aqui descritas
poderao ser significativamente alteradas.

16.2 Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

16.2.1 Emrelacdo aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em
CRI no pais, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em relagdo aos rendimentos e
ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

16.2.2 De acordo com a posicdo da RFB, expressa no artigo 85, § 42, da IN RFB n2 1.585, os
rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior que
invistam em CRI, no Pais, de acordo com as normas e condi¢Ges estabelecidas pelo CMN, inclusive as
pessoas fisicas residentes em jurisdicdo com tributacdo favorecida (“JTF”), estdo atualmente isentos
de IRRF.

16.2.3 Os demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam em CRI,
no Pais, de acordo com as normas e condi¢des estabelecidas pelo CMN estdo sujeitos a incidéncia do
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IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento). Investidores domiciliados em JTF, estdo sujeitos a tributacdo
conforme aliquotas regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos
rendimentos tributaveis: (i) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e
cinco décimos por cento); (ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota
de 20% (vinte por cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias:
aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e
vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento).

16.2.4 Conceitualmente, sdao entendidos como JTF aqueles paises ou jurisdi¢des que ndo tributam a
renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja legislagcdo
ndo permita o acesso a informacgdes relativas a composi¢do societdria de pessoas juridicas, ou a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes.. De
todo modo, no entender das autoridades fiscais, sdao atualmente consideradas “JTF” as jurisdi¢cdes
listadas no artigo 12 da Instrugdo Normativa RFB n2 1.037, de 4 de junho de 2010 (“IN RFB n2 1.037").

16.2.5 Como regra geral, os ganhos de capital realizados em alienagdes de CRI por investidor
estrangeiro podem ser considerados como rendimentos, estando sujeitos a tributagdo a aliquota
regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento).
Especificamente em relagdo aos investidores que cumpram a regulamentagao do CMN e que ndo sejam
residentes em JTF, o ganho de capital é geralmente tributado pelo imposto de renda a aliquota de 15%
(quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na aliena¢do de CRI em ambiente de bolsa de valores
ou assemelhados por esses investidores podem se beneficiar da isencdo do IRRF. Com relagao a
investidores residentes em JTF, embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser
considerado como rendimento, caso em que estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5% (vinte e dois
inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento), ha risco de ser considerado como ganho
sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de até 25% (vinte e cinco por cento).

16.3 Imposto sobre Operagoes de Cdmbio (“IOF/Cdmbio”)

16.3.1 Como regra geral, as opera¢des de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros
realizados nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condi¢Ges estabelecidas
pelo CMN, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagGes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso dos recursos no Brasil e a aliquota zero no retorno dos recursos ao exterior, conforme Decreto
6.306, de 14 de dezembro de 2007, e altera¢Oes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), a qualquer tempo
por ato do Poder Executivo Federal, relativamente a transa¢des ocorridas apds esta eventual alteragao.

16.4 Imposto sobre Operacées com Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF/Titulos”)
16.4.1 As operac¢des com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do I0F/Titulos, conforme Decreto 6.306,
e alteracGes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer

tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

68



Autorregulacdo M Autorregulagio

ANBIMA m’ A ANBIMA
et

CLAUSULA DEZESSETE — PUBLICIDADE

17.1 Fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI. Nos termos da Resolugcdao CVM 60,
fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate,
amortizacao, notificacGes aos devedores e outros, deverao ser serdo disponibilizados, nos prazos legais
e/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagdes Periddicas Eventuais da CVM e
veiculados na pagina da  Securitizadora na rede mundial de computadores
(https://www.canalsecuritizadora.com.br), imediatamente apds a realiza¢cdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado, observado no que couber, na forma do 52 do artigo 44, artigo 45, do inciso IV “b” do
artigo 46, do inciso IV e § 42 do artigo 52 da Resolugdo CVM 60 e a Lei 14.430, devendo a Securitizadora
avisar o Agente Fiducidrio na mesma data da sua ocorréncia. As publica¢gdes acima serao realizadas
uma Unica vez.

17.1.1 Aspublicagbes das Assembleias Especiais de Investidores serdo realizadas na forma da Clausula
14.

17.1.2 As despesas decorrentes do acima disposto serdo pagos pela Emissora com recursos do
Patrimonio Separado.

17.1.3 As demais informagGes periddicas da Emissora serao disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais/ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informacdes Periddicas e Eventuais da

CVM, nos termos da Resolu¢do CVM 60 e demais legislacdo em vigor.

CLAUSULA DEZOITO — DISPOSICOES GERAIS

18.1 N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes do presente Termo de
Securitizagdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos titulares dos CRI em razdo de qualquer
inadimplemento das obrigacdes da Securitizadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios,
ou serd interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem
constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pela Securitizadora ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

18.2 O presente Termo de Securitiza¢do é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando
a Emissora e o Agente Fiduciario por si e seus sucessores.

18.3 Todas as alteragdes do presente Termo de Securitizagdo, somente serdo validas se realizadas
por escrito e aprovadas cumulativamente: (i) pelos Titulares dos CRI, observados o quérum previsto
neste Termo de Securitizagdo, e (ii) pela Securitizadora.

18.3.1 A Emissora e o Agente Fiducidrio concordam que o presente Termo de Securitizagdo, assim
como os demais Documentos da Operagdo poderdo ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacdo dos Titulares do CRI, sempre que e somente (i) quando tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias de adequagdo a normas legais,
regulamentares ou exigéncias da CVM, ANBIMA, B3 e/ou demais reguladores; (ii) quando verificado
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erro material, seja ele um erro grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou ainda (iii) em virtude da
atualizacdo dos dados cadastrais das Emissora e do Agente Fiducidrio, tais como alteracdo na razao
social, endereco e telefone, entre outros, desde que nao haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Titulares do CRI.

18.4 Caso qualquer das disposicdes deste Termo de Securitizacdo venha a ser julgadailegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiduciario, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

18.5 O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagbes societdrias e em atos da administragdo da Securitizadora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que Ihe tenha sido encaminhado pela Securitizadora
ou por terceiros a seu pedido, para se basear nas suas decisdes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboragdo destes documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e
regulamentar da Securitizadora elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

18.6 A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolu¢do CVM 17, e dos artigos
aplicaveis da Lei n® 6.404/76, e dos Documentos da Operagdo em que figure como parte, estando este
isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislacdo aplicavel e dos documentos retro mencionados.

18.7 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade para
os titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacbes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento pela Securitizadora das obrigacdes assumidas neste
instrumento, somente serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI
reunidos em Assembleia Especial de Investidores.

CLAUSULA DEZENOVE — NOTIFICACOES

19.1 Todas as comunicag¢des entre a Emissora e o Agente Fiducidrio serdo consideradas vdlidas a
partir do seu recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que a Emissora e o Agente
Fiducidrio venham a indicar, por escrito, durante a vigéncia deste Termo de Securitizacdo.

Para a Securitizadora:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.234, 42 andar, Jardim Paulistano, CEP 01451-001
S3o Paulo/SP

At.: Nathalia Machado e Amanda Martins

Telefone: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, Grupo 201, CEP 22640-102
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At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para prego unitario do ativo)

19.2 As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, nos enderecos
mencionados neste Termo de Securitizacdo, bem como e-mail, as quais serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente). A mudancga de qualquer dos enderegos acima devera ser
comunicada a outra Parte por aquela que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA VINTE- FATORES DE RISCO

20.1. Fatores de Risco. Os fatores de risco da presente Emissdo estdo devidamente descritos no
Prospecto Preliminar e estardo devidamente descritos no Prospecto Definitivo.

CLAUSULA VINTE E UM - FORO

21.1. Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com renuncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dlvidas que se originarem deste
instrumento.

21.2. As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das Partes contratantes mediante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatdrios quando é utilizado o processo
de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-Brasil, conforme
admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da Medida Proviséria n2 2.200, de 24 de agosto de 2001, em
vigor no Brasil, reconhecendo essa forma de contratacdo em meio eletrénico, digital e informatico
como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de
direito. Na forma acima prevista, o presente Termo de Securitizagdo, assim como os demais
documentos a ele relacionados, podem ser assinados digitalmente por meio eletronico conforme
disposto nesta Clausula.

E, observados os termos acima, as Partes firmam o presente Termo de Securitizacdo digitalmente. As
Partes reconhecem este Termo de Securitizagdo como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784 Cddigo de Processo Civil, sendo que o presente instrumento, quando assinado de forma
eletronica, permanecera valido como titulo executivo extrajudicial mesmo com a dispensa de
assinatura de 2 (duas) testemunhas, nos termos do artigo 784, § 42, do Cédigo de Processo Civil.

k kK
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ANEXO IX

FORMULARIO BR

Razdo Social da Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

CNPJ da Emissora
41.811.375/0001-19

(Caso seja for D.I
Informar dias de
defasagem se

Instrumento Financeiro (CR + setor N2 de Emissao Série
econdémico) 1822 Série Unica
CRI
Data de Data de Quantidade Prego unitario Valor de Emissdo (R$)
emissdo vencimento 115.000 (RS) RS 115.000.000,00
26 de julho de | 28 de julho de R$1.000,00
2026 2042
Instituicao Custodiante Classe Lote adicional Inicio da rentabilidade
OLIVEIRA TRUST N3o (Sim/N3o) (emissdo/12 integralizacdo)
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E aplicavel N3o Aplicavel 12 integralizagdo
VALORES MOBILIARIOS S.A.
Lastro Razao Social do Cedente CNPJ do Cedente
Créditos BRASOL RENDA IMOBILIARIA SOLAR | FUNDO DE 58.316.418/0001-92
Imobiliarios INVESTIMENTO IMOBILIARIO
oriundos de RESPONSABILIDADE LIMITADA
Contratos
Imobiliarios,
representados
pelas CCI
Cedente é cia Cedente é EGEM ou Concentragao Cedente divulgou DF?
aberta? EFRF? (Tipo de Lastro) N3o.
Nao Nao Concentrado
Regime Fiduciario Previsao de Valor em RS do lastro adquirido na data de
Sim revolvéncia emissao
Ndo RS 115.000.000,00
indice de Taxa de juros Critério juros Periodicidade juros pro rata
remuneragao IPCA +9,50% a.a. 360 dias corridos temporis (util ou corrido)

dias corridos

Conforme Anexo
1

houver)
IPCA
Incorporagao de Dia de pgto de juros Caréncia p/ pgto Periodicidade de
juros? Periodicidade de juros | de juros —a partir amortizagao
Sim Conforme Anexo de Conforme Anexo I
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Dia de pgto da

Caréncia p/ pgto de

Base para

Segue caderno de formulas

IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE
LIMITADA

amortizacao amortizagao — a partir amortizagao B3?
Conforme Anexo |l de Valor Nominal Sim
Conforme Anexo Il Unitdrio
Atualizado ou seu
Saldo
Garantia Razao Social do Fiadores CNPJ do Fiadores
Fidejussdria? N3ao aplicavel Ndo aplicavel
Nao
Garantia Razdo Social do Garantidor CNPJ do
Real? BRASOL RENDA Garantidor
Sim IMOBILIARIA SOLAR | 58.316.418/0001-
FUNDO DE INVESTIMENTO 92

Descricao das Garantias

(i) as Alienagdes Fiduciarias de Direitos Reais de Superficie; (ii) as Alienacdes de Direitos Reais de
Superficie sob Condigdo Suspensiva; (iii) a Alienacdo Fiduciaria de Equipamentos; (iv) a Alienagado
Fiduciaria de Quotas; (v) a Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios de CRI; (vi) a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis; (vii) o Fundo de Reserva; e (viii) o Fundo de Despesas;

Admite
resgate dos
CRI?
Sim,
conforme
Recompra
Facultativa

Resgate a partir de
Permitido a qualquer
momento

Férmula de resgate
Prevista na Clausula 6.1 do Termo de

Securitizagao

Admite
amortex?
Sim,
conforme
Recompra
Automatica
ou Recompra
Nao
Automatica

Amortex a partir de
Data de emissao
Sim

Formula de amortex

Ndo aplicavel

Admite Recompra a partir de Clausula de vcto | Previsio de pagamento de
recompra? Qualquer tempo, mediante antecipado? prémio (Sim/N3o)
Sim aprovagao da Emissora Sim Sim
Tipo de oferta Rito da Publico da oferta Bookbuilding | Distribui¢ao
Publica Oferta Qualificado Nao parcial
Automatico Sim
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Regime de Forma de Admite agio ou desagio Admite Data de
colocagao integralizacao Sim chamada de inicio de
Melhores Avista capital? negocia¢ao
Esforcos Nao Apds
divulgacao
do anuncio
de inicio
Titulo Certificado Data da verificagdao Guia de Rating
sustentavel por N/A padronizagdo N/A
Nao N/A Nao
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	(i) pagamento da remuneração da Cessionária;
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	(iii) constituição do Fundo de Despesas e do Fundo de Reserva, o qual será retido pela Emissora, por conta e ordem do Cedente, na Conta do Patrimônio Separado; e
	(iv) pagamento do valor remanescente ao Cedente.
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